
خصائص الصندوق

هيكل الصندوق

فئة الصندوق

نوع الصندوق

تاريخ التأسيس

العملة

مدير الصندوق

سعر الطرح

إجمالي حجم الصندوق

بلد الصندوق

صافي قيمة أصول الصندوق

مُغلق•

عقارية•

سكنى وتجارى•

2017يونيو •

مريك الأدولار ال•

المحدودة1شركة بيتك كابيتال للاستشارات الاستثمارية •

يةستثمارالاوحدة للدولار أمريك  1,000•

دولار أمريك 71,278,500•

كايمانجزر •

دولار أمريك  لكل وحدة استثمار636•

(لكل وحدة)التوزيعات 

الأصول التي يتكون منها الصندوق

عائد رأس المالالأرباح الموزعة

-دولار أمريك 9.15الربع الحالي

-دولار أمريك 9.15منذ بداية السنة

دولار أمريك 390.00دولار أمريك 380.25منذ التأسيس

الأرباح الموزعة العائد النقدي على أساس سنوي

%6.00عائد الأرباح الموزعة منذ بداية السنة

%6.00(*على أساس سنوي)عائد الأرباح الموزعة منذ بداية السنة 

%38.03**إجمالي الأرباح الموزعة منذ التأسيس

%39.00**رأس المال المسترد منذ التأسيس

%40.60العائد المطلق

5.82%5.83%5.83%5.83%5.84%

دولار 9.15

أمريك 

دولار 9.15

أمريك 

دولار 9.15

أمريك 

دولار 9.15

أمريك 

دولار 9.15

أمريك 

(بعد الاسترداد)يُحتسب على أساس متوسط القيمة الدفترية * 

يُحتسب  على أساس رأس المال الأول ** 

100%

على واجهة النهرينعقار 
مبنى مكاتب-( باناسونيك)

مجمع موزاييك السكني في وسط مدينة ميرامار
.2020استكُملت صفقة بيع مجمع موزاييك السكن  ف  شهر ديسمبر من عام 

النهرينواجهةعلىعقارال
تراجعمنمالرغفعلىالاقتصادية،التقلباتوسطصمودهعلىالمكتبيةالمساحاتعلىالطلبحافظ•

لهأداءوىأقحققمتتاليةأرباعلأربعةالاستيعابإجمال إنإلاالأول،الربعف الاستيعابصاف 

.الماض بالعاممقارنةً %48والسابقبالربعمقارنةً %30بنسبةتحسناًمحققاًعامين،منأكثرمنذ

الأسواقثلثف إيجابيةنتائجسجّلقدالأولالربعف الاستيعابصاف أنإلىأيضًاالإشارةتجدر

.الأميركية

رةالشاغالمساحاتمعدلاتتتوزعولاالمنظور،بنفسالمكتبيةالعقاراتكافةإلىينُظرلا•

بالمئةرةعشمنأقلشاغرةمساحاتمعدلاتالمكتبيةالمبان نصفعنيزيدمايسجلإذبالتساوي،

إذمحورياً،دورًاالجودةتؤديأخرى،جهةمن.الإطلاقعلىشاغرةمساحاتبهايوجدلاأو

.متفوقأداءتحقيقف العاليةالجودةذاتالمكتبيةالعقاراتتواصل

طرحعنالناتجةالشاغرةالمساحاتانخفضتإذالتراجع،العرضجانبمنالضغوطتواصل•

لذلك،ونتيجةمتتالية،أرباعلأربعةالباطنمنالتأجيرسوقف لمساحاتالمستأجرين

بالعاممقارنةً %9.5بنسبةالوطن المستوىعلىالباطنمنللتأجيرالمتاحةالمساحاتانخفضت

أجيرالتمخزونتراجعإذالنطاق،واسعكانبلمعينة،منطقةعلىالاتجاههذايقتصرلم.الماض 

الإنشاءاتاطنشيستمرذاته،الوقتف .الأمريكيةالأسواقثلث ف الماض بالعاممقارنةً الباطنمن

إجمال أدنى2025عاممنالأولالربعف المُسلمّةالمشروعاتعددبلغإذالانخفاض،ف الجديدة

%80بنسبةالإنشاءقيدالمشاريعحجمتقلصإلىأدىماعامًا،12علىيزيدمامنذسنويربع

.2020عامبدايةف عليهكانعما

ظرًانوذلكالعام،الشغورمعدلزيادةف تساهمالباطنمنللتأجيرالمعروضةالمساحاتتعدلم•

.التوال علىالماضيةالأربعةالأرباعمدارعلىالمساحاتهذهمنالوطن المخزونلتراجع

يمثلماوهومربع،قدممليون130نحوالباطنمنللتأجيرحالياًالمتاحةالمساحاتإجمال يبلغ

الربعف مربعقدممليون144ذروتهابلغتأنبعدالماض ،بالعاممقارنةً %9.5بنسبةانخفاضًا

فإنذالالكلية،الشغورلمعدلاتاستباقياًمؤشرًاالباطنمنالتأجيرسوقيعُد.2024عاممنالأول

ةكميانخفضتذلك،علىعلاوة.الطلبجانبف تحسُّنعلىواضحةدلالةيعُدالانخفاضهذا

تجاوزتوالأمريكية،الأسواقثلث ف الماض بالعاممقارنةً الباطنمنللتأجيرالمتاحةالمساحات

وميدتاونخوسيه،سان:التاليةالأربعةالأسواقمنكلف مربعقدممليونالسنويةالانخفاضاتهذه

.مانهاتنساوثوميدتاونوأوستن،مانهاتن،

عنداثابتً البطالةمعدلظلإذالأول،الربعخلالاستقرارًانيوجيرس شمالف العملسوقشهد•

نحوندعالتوظيفمستوىعلىالحفاظعلىالاستقرارهذاساعدوقدالماض ،بالعاممقارنةً 4.7%

.العامالاقتصاديالغموضرغمصمودهعلىيدلماوظيفة،مليون1.7

المليونحاجزمتخطياًقوي،إيجاريبزخم2025عامنيوجيرس شمالف المكاتبسوقاستهل•

الماض ،بالعاممقارنةً %17.5قدرهازيادةبذلكليحققالتوال ،علىالثالثللربعمربعقدم

مثلةالأومنفائقة،جودةذاتمكتبيةمساحاتلشغلالمستأجرينبسع مدفوعًاالنموهذاجاءوقد

رجبإلىإيجيسشركةوانتقالبارسيپان ،ف وايسيلفان3إلىأكريشورشركةانتقالذلكعلى

عقددريوورلشركةتوقيعإلىإضافةجيرس ،بمدينةستريتهدسون30ف الكائنساكسجولدمان

.باركبفلورهامأفينيوبارك100العنوانف جديدإيجار
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متوسط الإيجار السائد ف  السوق

قييمات صادرة عن جهات خارجية  احتسُب صاف  قيمة أصول الصندوق المذكور ف  هذا التقرير جزئيًا استنادًا إلى ت. كايمانكياناً قانونيًا منفصلًا بذاته، بل يقُصد به الإشارة إلى الهيكل المؤسس  العام لاستثمارات الشركات الأربع المؤسسة ف  جزر " الصندوق"لا يمثل : إخلاء مسؤولية

ديرًا داخليًا لهذا الالتزام، دون الاستناد  علاوة على ما سبق، يعُد أي التزام ضريب  محتمل مُدرج ضمن صاف  قيمة الأصول تق. ول الآن أو ف  المستقبللأصلاستثمارات الصندوق العقارية، علمًا بأن هذه القيمة عرضة للتغيير بمرور الوقت وقد لا تمثل القيمة الت  يمكن تحقيقها عند بيع هذه ا

لمستقبل  للصندوق، بما ف  ذلك، على  يتناول هذا التقرير ربع السنوي بعض المسائل المتعلقة بالأداء ا. ي استثمار عقاري أو استثمارات عقارية  لأإلى أي استشارة ضريبية من جهة خارجية، ويظل هذا التقدير عرضة للتغيير مع مرور الوقت، وقد يتغير أيضًا عند إتمام عملية البيع الفعل

للمخاطر والشكوك، ما قد يؤدي إلى  التطلعيةات تخضع هذه البيان". تطلعيةبيانات "عها ميالموزعة والاستراتيجيات والتوقعات المستقبلية والنتائج المحتملة وغيرها من البيانات غير المستندة إلى وقائع تاريخية بحتة، وتشكل جوالأرباحسبيل المثال لا الحصر، الإيرادات المستقبلية والأرباح 

".تطلعيةبيانات "، والكلمات أو العبارات المشابهة، عند ورودها ف  هذا التقرير، الإشارة إلى "يخُطط"، "يتُنبأ"، "يحُتمل"، "ينبغ "، "يعُتقد"، "يقُدّر"، "يتُوقع"يقُصد بالمصطلحات مثل . اختلاف النتائج الفعلية اختلافاً جوهريًا عن المتوقع

1من1الصفحة-العربيةالنسخة-1العقاريإسيوكابيتالبيتكصندوق-المستثمرينتقرير

معدل الشغور ف  السوق

ويكفيلدآندكوشمانشركة : المصدر

التقرير ربع السنوي
2025مارس 31للفترة المنتهية ف  

2025مارس 2024ديسمبر 2024سبتمبر 2024يونيو 2024مارس 



Fund Facts
Fund Structure 
Asset Class 
Asset Type 
Inception 
Currency
Fund Manager 
Offering Price 
Total Fund Size 
Domicile

Net Asset Value (NAV)

• Closed-ended

• Real Estate

• Residential & Commercial

• June 2017

• U.S. Dollar

• KFHC Investment Advisory I Ltd.

• U.S.$ 1,000 per Investment Unit

• U.S.$ 71,278,500

• Cayman Islands

• U.S.$ 636 per Investment Unit

Distributions (per unit)

Underlying Asset

100%

Dividends Return of Capital

Current Quarter $9.15 -

Year to Date $9.15 -

Since Inception $380.25 $390.00

March -2 4 June-24                 September-24 December-2 4               
March -2 5

Dividends Paid Cash Yield SI pa

Year-to-date dividend yield 6.00%

Year-to-date dividend yield (annualized)* 6.00%

Cumulative Dividends Since Inception** 38.03%

Capital Returned Since Inception** 39.00%

Absolute Return 40.60%

5.82% 5.83% 5.83% 5.83% 5.84%

$9.15 $9.15 $9.15 $9.15 $9.15

*Calculated on the basis of average carrying value (post redemption)
** Calculated on the basis of initial capital

Two River Front
(cinosanaP) - eciffO gnidliuB

Mosaic at Miramar Town Center Property
The sale of the Mosaic property was completed in December 2020.

Two Riverfront Property
• Office demand is resilient amidst economic uncertainty. Net

absorption was negative in Q1, but the 4-quarter rolling absorption
total was its strongest in over two years, improving by 30% quarter-
over-quarter (QOQ) and 48% year-over-year (YOY). Net absorption in
Q1 was positive for a third of U.S. markets.

• Not all office product is being viewed the same, and vacancy is not
equally distributed over half of office buildings have single-digit
vacancy or no vacancy at all. Quality matters and high-quality office
continues to outperform.

• Supply-side pressures continue to alleviate, as the amount of vacancy
coming from occupiers putting space on the sublease market has
declined for four straight quarters. National sublease availabilities
have declined 9.5% YOY. This trend has been broad-based with
sublease inventory down YOY in two thirds of U.S. markets. At the
same time, new construction activity continues to reduce. Deliveries
in Q1 2025 were the lowest quarterly total in over 12 years, and the
pipeline is now 80% smaller than at the beginning of 2020.

• Sublease space is no longer pushing overall vacancy upwards, as the
national inventory of sublease availabilities has declined each of the
past four quarters. There is now 130 msf of available sublease space,
which is down 9.5% YOY from the most recent peak of 144 msf in Q1
2024. The sublease market tends to be a precursor of overall vacancy,
so this is an indicator that the demand side is firming up. The amount
of available sublease space has declined YOY in two-thirds of U.S.
markets and the YOY declines exceed 1 msf in each of four markets:
San Jose, Midtown Manhattan, Austin and Midtown South Manhattan.

• Northern New Jersey’s job market remained stable in Q1, with the
unemployment rate holding steady year-over-year (YOY) at 4.7%.
Total employment in the region remained near 1.7 million jobs,
signaling resilience despite broader economic uncertainty.

• Northern New Jersey’s office market started 2025 with robust leasing
activity, surpassing 1.0 million square feet (msf) for the third
consecutive quarter, marking a 17.5% YOY increase. This growth was
fueled by occupiers seeking higher-quality spaces, such as Acrisure’s
move to 3 Sylvan Way in Parsippany, Aegis’ relocation to the Goldman
Sachs Tower at 30 Hudson Street in Jersey City, and Reworld’s new
lease at 100 Park Avenue in Florham Park.
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Disclaimer: The “Fund” does not constitute a separate legal entity, but rather is used only as a reference to the overall corporate structure for investment for the four constituent Cayman Islands 
companies. The net asset value (NAV) of the Fund set forth herein has been determined based, in part, on third party valuations of the property investments of the Fund, which is subject to change 
over time and may not reflect the value which would be achieved in a sale of such assets now or in the future. Additionally, any potential tax liability that is reflected in the NAV is an internal estimate of 
such liability without reliance on any third-party tax opinion, which estimate is subject to change over time including at the time of the actual sale of any property investment(s). Certain of the matters 
discussed in this Quarterly Report about the Fund’s future performance, including, without limitation, future revenues, earnings, dividends, strategies, prospects, consequences and all other statements 
that are not purely historical constitute “forward-looking statements.” Such forward-looking statements are subject to risks and uncertainties, which could cause actual results to differ materially from 
those anticipated. When used herein, the words “anticipate,” “estimate,” “believe,” “expect,” “should,” “potential,” “forecast,” “project,” variations of such words and similar expressions are intended to 

identify forward-looking statements.
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Market Vac ancy

Source: Cushman & Wakefield
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