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مغلق :الصندوقهيكل

عقارية :الصندوقفئة

ئةمستودعات البيع بالتجز -تجاري  :الصندوقنوع

2019يوليو :التأسيستاري    خ

  
لين  الجنيه الإستر :العملة

ج   ب   3المملكة المتحدة أر إي 
المحدودة

:الصندوقمدير 

31,000,000  
لين  جنيه إستر :الصندوقحجمإجمال  

  جنيه38,354,149
لين  إستر   

:قالصندو أصولقيمةصاف 

نس   غتر :الصندوقبلد 

3.50% 2السنةبدايةمنذ الموزعةالأرباحعائد 

7.00%
السنةبدايةمنالموزعةالأرباحعائد 

.2(سنويأساسعلى)

.التوزيع من التأسيس حتى الربع الحالي. 2019يوليو 18بمثابة طرح جماعي في  يعتبر تاريخ التأسيس. 1

.العائد المحتسب بقسمة إجمالي توزيعات الأرباح المدفوعة على إجمالي الاكتتاب في رأس المال. 2
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الأرباح الموزعة

542,500  
لين  جنيه إستر الحال  الرب  ع

1,627,500  
لين  جنيه إستر السنةبدايةمنذ 

7,325,979  
لين  جنيه إستر 1التأسيسمنذ 

التوزيعاتملخص

الصندوقخصائص

نكيو، واشنطآند ب    كارديفكيو،  آند ب    بتر كيو، آند ب    يويت  

  
فر الشمال الشر ويلز ميدلاندزوست  :الموقع

تجزئةمستودع البيع بال زئةمستودع البيع بالتج جزئةمستودع البيع بالت :نوع الأصول

سنة11.6 سنة11.6 سنة11.6
مدة الإيجار غتر 

:المنتهية

سنويًا% 0-3/ 2024 سنويًا% 0-3/ 2024 سنويًا% 0-3/ 2024 :مراجعة الإيجار التالية

(مدمج% )42.3 نسبة التمويل

:الأساسيةالأصولتفاصيل

  المحدود للتنظيم الرقاب   من قبل لجنة الخدمات المال. ب   .ج   3يخضع صندوق المملكة المتحدة العقاري 
ية ف 

، وهو مرخص بموجب قانون حماية المستثمرين  نس  نس  )غتر   غتر
.2020لسنة ( بيليويك ف 

  المحدود للتنظيم الرقاب   من قبل لجنة الخدمات المال. ب   .إل3ويخضع صندوق المملكة المتحدة العقاري 
ية ف 

نس  كنظام مغلق مسجل بموجب قواعد نظام الاستثمار الجماع  المسجل، لسنة  .2021غتر
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Dividends Paid

42%

32%

26%
الاصول الاساسية

يي آند كيو، وينزبير

ي آند كيو، كارديف

بي آند كيو، واشنطن

  مفاج   تغيتر حدوثالثالثالرب  عشهد ―
مننابعًا ،السوقمعنوياتف 

منلكذعننتجوما مستمر بشكلالمرتفعةالسنويةالتضخمأرقام

  ارتفاع
  .الفائدةأسعار ف 

أعلىإلالأساسسعر وصلالرب  ع،نهايةف 

  الزياداتمنالمزيد توقعمع%2.25عندعامًا 14منذلهمستوى
ف 

  ذروةإيكونوميكسكابيتالوتوقعتبعدهوما الرابعالرب  ع
رةالدو ف 

  %5تبلغالحاليةالاقتصادية
.2023عامف 

المتحدةالمملكةاقتصادعلىملاحظات

الاستثمارمديررسالة

ةالشهريةالأرقامأنالوطنيةالإحصاءاتمكتبأفاد ― محلى  الللناتجالأختر

  شهريأساسعلى%0.3-بنسبةانخفاضها إلالتقديراتتشتر الإجمال  
ف 

بشأنالمخاوفوألقت.%0.0عندبالإجماعالتوقعاتمنأقلأيأغسطس،

الكثيفةبظلالها ير  للمستهلكالتقديريالإنفاقعلىالطاقةفواتتر ارتفاعتأثتر 

فيهالسفر وقطاعاتالتجزئةتجار على الأخرىكاتوالشر المنازلوبناءوالتر

  
.المحلى  السوقعلىتركز النر

  الصادرةالتوظيفأرقاموأفادت―
أننيةالوطالإحصاءاتمكتبمنيناير ف 

  %3.5بلغالبطالةمعدل
بانخفاض،2022أغسطسحنر الثلاثةالأشهر ف 

الأجور نمو وسجل.1974ينايرمنذ مستوىوأدب  السابقالرب  ععن0.3%

ة،لنفس   %6.0بنسبةزيادةالسنوي،بالأساسمقارنةالفتر
الدخلمتوسطف 

  نمو أقوىهو وهذا .الأسبوع  
.وروناكجائحةنطاقخارجالمنتظمةالأجور ف 

  إيجابيةالأنباءأنورغم
التضخممستوياتيواكبلمالنمو أنإلا ظاهرها،ف 

.الحالية

  مرتفعًا التضخمظل―
  المتحدةالمملكةف 

،الرب  عف   
منالرغموعلىالماض 

  طفيفبشكلالأول  المستهلكأسعار مؤشر انخفاض
منأغسطسف 

اس  الأسالمستهلكأسعار مؤشر ارتفعسنوي،أساسعلى%9.9إل10.1%

  متوقعةأخرىزيادةومع.سنويأساسعلى%6.3إل%6.2من
بر أكتو ف 

ا بنكأعلنالطاقة،فواتتر ارتفاعخلفيةعلى   زيادتير  عنإنجلتر
الفائدةسعر ف 

.الرب  عخلال%0.5بنسبة

  الرئيس  الحدثكان―
زبلحزعيمةتراسلتر  انتخابهو الرب  عهذا ف 

كةللمملالماليةالسياسةكانتذلك،ومع.للوزراءورئيسةالمحافظير  

  ه  المتحدة
ديدةالجالحكومةأعلنتحيثالسوق،اهتمامكلجذبتالنر

ةماليةحزمةعن اضزيادةشأنها منممولةغتر كبتر شكلبالحكوم  الاقتر

انخفضحيثالإعلان،هذا علىللغايةسلبيًا الأسواقفعلرد وكان.كبتر 

  الجنيه
لين  يطالخزانةسنداتعوائد وارتفعتبحدةالإستر بشكلانيةالت 

اضتكاليفوارتفعت.ملحوظ   الاقتر
ةكبشعةالمتحدةالمملكةف  بعد بتر

  الماليةالحزمةعنالإعلان
ا بنكاضطر النر اءحيالها للتدخلإنجلتر بشر

  الأجلطويلةحكوميةسندات
نداتسعائداتتزالولا .سبتمت  نهايةف 

يطانيةالخزانة   تنته  سنوات10لأجلالت 
%2.2ب مقارنة%4عندسبتمت  ف 

  
.الرب  عبدايةف 
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السوقعلىملاحظات

  الكثيفةالاقتصاديةالضغوطهذهأدت―
  تراسالوزراءرئيسةاستقالةإلالمطافنهايةف 

  وجاءأكتوبر،ف 
تشتد الذيالهدوءجلبا ممليخلفها،سوناكريسر

أسعار وضغطضخمالتاستمرار معتتلاسر لمالقريبالمدىعلىركود حدوثاحتماليةفإنالملموس،الارتياحهذا منالرغموعلى.الماليةللأسواقإليهالحاجة

.ديةالاقتصاالدورةمنالتاليةالمرحلةخلالبالفعلالمتمددةللأش الماليةالموارد علىالضغطمنمزيد إلأدىالذيالأمر المتصاعدة،الفائدة

  التجاريةالعقاراتسوقإلبالانتقال―
%5.1بنسبةانخفضتالمالرأسقيمأنالشهري((CBREإليسريتشارد بانكر كولدويلمؤشر أفاد المتحدة،المملكةف 

  .العقاراتجميعمستوىعلى
،العامخلالقويًا أداء  بالتجزئةالبيعمستودعاتأظهرتحير  وف   

  الفرع  القطاعهذا سجلالماض 
انخفاضأكت  2022بتمت  سف 

  شهري
.%3.1-بنسبةالسوقعت  المالرأسقيمةف 

ا ―
ً
زووفق   منخفضةالاستثمار أحجامظلت،(2022سبتمت  )ل كولتر

  جنيهمليار 1.5بمقدارالتعاملتمحيثأغسطس،ف 
لين  2.5عنبانخفاضفقط،إستر

  جنيهمليار 
لين    إستر

  جنيهمليار 38البالغالسنةبدايةمنذ الرقمفإنذلك،ومع.يوليوف 
لين   أعلىيعتت  إستر

 
مليار 37والبالغ2021لعامالمقابلالرقممنقليل

  جنيه
لين    جنيهمليار 35البالغسنواتالخمسمتوسطمنوأعلىإستر

لين    الاستثمار حجمتباطأ وقد .إستر
كانكتن   المالاستثمار لكنالقطاعات،جميعف 

ا 
ً
.الماضيير  الشهرينخلالخاصبشكلضعيف

ا ―
ً
التوسعوهذا .الرب  عخلالأساسنقطة48بمقدارارتفاعًا يمثلما وهو %5.23إلالرئيس  العائد متوسطارتفع،(2022وسبتمت  أغسطس)لسافيلسوفق

  المفاج   
  المزيد منالمخاوفمعالأقصىالحد معدلف 

  علىالمستثمرينمنالعديد يشجعالمستقبلف 
قالانتظار "أسلوبتبن  ."بوالتر

ةخلالمرجعية،وكنقطة―   .أرباعتسعةخلال%42.0بنسبةالعقاريالمالرأسقيمجميعانخفضت،(العالميةالماليةالأزمة)2009/2008الركودفتر
ظلوف 

.أشهرستةمدار على%9.1بنسبةالقيمانخفضت(19-كوفيد)كوروناجائحةتراجع

 الحال  الانخفاضإلالمؤديةالظروفوتختلف―
ً
  الشعةعلىالكثتر وسيعتمد ماديًا اختلافا

.التضخمعلىالسيطرةبها يمكنالنر

ا ―
ً
  العقاريالاستثمار منتدىإجماعتوقعاتلآخر ووفق

لعامالعقاراتلجميعالمتوقعالعائد إجمال  متوسطانخفض،(2022أغسطس)المتحدةالمملكةف 

  %6.4منأساسنقطة380-بمقدار2022
225-قدرهبانخفاض،%3.0إلانخفضتحيثملحوظ،بشكلأضعف2023لعامالتوقعاتأنكما .مايوف 

  .أساسنقطة
  التحسيناتمنالرغموعلى.أساسنقطة90+عنيقللا بما التوقعاتتحسنت،5-3السنواتف 

توقعاتضعفأدىاللاحقة،السنواتف 

  أساسنقطة50-بمقدارانخفاضإلالعامالأداء
.سنواتالخمسمتوسطف 

:التحديدوجهعلىبالتجزئةالبيعمستودعاتقطاعإلوبالانتقال―

  انخفضتوقد الانخفاض،نحو التجزئةمبيعاتأحجامتتجه―
أغسطسلشهر التجزئةمبيعاتأحجامانخفضتو .الماضية12ال الأشهر من10ف 

  %0.4بنسبةارتفاعها بعد يوليو،بشهر مقارنة%1.6بنسبة
وغتر ةالغذائيوغتر الغذائيةالمواد مخازن)الرئيسيةالقطاعاتجميعوشهدت.يوليوف 

  الأولالمرةوه  انخفاضا،(والوقودالمخزنة
  العاممنيوليو منذ هذا فيها يحدثالنر

  حاد انخفاضهناكوكان.الماض 
ىالمتاجر مبيعاتف  الكت 

ليةالسلعوكذلك   %1.1-)المت  
ا الغذائيةالمواد متاجر مبيعاتانخفضتبينما (الغذائيةغتر المواد ف 

ً
يبدأ أنالمرجحومن.%0.8بنسبةأيض

  المستهلكون
.عامبشكلالمعيشةتكلفةوارتفاعالغذائيةالمواد أسعار تضخمبسببالإنفاقتقييد ف 

ا جاراتالإيأسعار متوسطوشهد .الأوسعالتجزئةقطاعمعظممنبكثتر أفضلأداء  بالتجزئةالبيعلمستودعاتالفرع  القطاعحقق―
ً
ا انخفاض

ً
طفيف

ناشيونالكابيتالستانلى  مورجان)2022أغسطسحنر شهرًا 12مدىعلى%0.9بنسبةمطرد،بشكليرتفعوكانالجائحة،خلالفقط .(انتر

الأصولمستجداتآخر

عقودشروطتمليهلماوفقاًشهر،كلالمحددالوقتوفيبالكاملإيجاراتهادفع(الثلاثةالعقاراتجميعفيالمستأجر(((B&Qكيوآندبيشركةواصلت―

.معهاالمبرمةالإيجار
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Fund Structure Closed-ended

Asset Class Real Estate

Asset Type
Commercial – Retail 

Warehouses

Launch Date July 2019

Currency GBP

Fund Manager UK RE III GP Limited

Total Fund Size £31,000,000

Fund Nav £38,354,149

Domicile Guernsey

Year-to-date dividend yield2 3.50%

Year-to-date dividend yield 
(annualised)2

7.00%

1 Launch date deemed as syndication 18 July 2019. Distribution from launch to 
the current quarter.
2 Yield calculated by dividing total dividends paid by total capital subscriptions.  

QUARTERLY REPORT For the period September 30, 2022

Dividends

Current Quarter £542,500

Year to Date £1,627,500

Since Launch1 £7,325,979

Distribution Summary

Fund Facts

B&Q, Wednesbury B&Q, Cardiff B&Q, Washington

Location West Midlands Wales North East

Asset Type Retail Warehouse Retail Warehouse Retail Warehouse

Unexpired Lease
Term

11.6 Years 11.6 Years 11.6 Years

Next Rent Review 2024 / 0-3% pa 2024 / 0-3% pa 2024 / 0-3% pa

Leverage 42.3% (Blended)

Underlying Asset Detail

UK RE III GP Limited is regulated by the Guernsey Financial Services Commission 
and licensed under The Protection of Investors (Bailiwick of Guernsey) Law, 
2020. 

UK RE Fund III LP is regulated by the Guernsey Financial Services Commission as 
a registered closed-ended scheme under the Registered Collective Investment 
Scheme Rules, 2021. 
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― The third quarter brought about an abrupt change in market

sentiment stemming from stubbornly high annual inflation

figures and resultant interest rate rises. At quarter end, the

base rate hit a 14-year high of 2.25% with further increases

expected in Q4 and beyond and Capital Economics

forecasting a peak in the current economic cycle of 5% in

2023.

UK Economic Commentary

Investment Manager’s Note

― The ONS has reported that the latest monthly GDP figures are

estimated to have fallen by -0.3% m/m in August, below the

consensus forecast of 0.0%. Fears around the impact of rising

energy bills on consumer discretionary spend weighed heavily

on retailers, travel and leisure, home construction and other

domestically focused companies.

― Employment figures released in January from the ONS reported

unemployment at 3.5% in the three months to August 2022, a

0.3% decline on the quarter and the lowest level since January

1974. Wage growth for the same period compared on an

annual basis reported a 6.0% increase in Average Weekly

Earnings this is the strongest growth in regular pay seen outside

of the coronavirus pandemic. Whilst positive news on the face

of it, the growth has not kept up with current inflation levels.

― Inflation remained elevated in the UK last quarter and even

though the headline CPI slightly decreased in August from

10.1% to 9.9% year on year, core CPI increased from 6.2% to

6.3% year on year. With a further increase expected in October

on the back of higher energy bills, the Bank of England

announced two 0.5% rate hikes over the quarter.

― A key event in the quarter was the election of Liz Truss as

Conservative Party leader and Prime minister. However, it was

the UK’s fiscal policy that attracted all the market attention as

the new government announced a substantial unfunded fiscal

package that will significantly increase government borrowing.

Markets reacted very negatively to the announcement, with

sterling falling sharply and Gilt yields rising substantially. UK

borrowing costs rose so rapidly following the announcement of

the fiscal package that the Bank of England was forced to

intervene to purchase long-dated government bonds towards

the end of September. UK 10-year Gilt yields still ended

September at 4% compared with 2.2% at the start of the

quarter.
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QUARTERLY REPORT For the period September 30, 2022

Market Commentary

― These extreme economic pressures ultimately led to the resignation of Prime Minister Truss in October, with her

replacement, Rishi Sunak, bringing some much needed calm to financial markets. Notwithstanding this palpable relief, the

prospect of near-term recession has not gone away with persistent inflation and upward interest rate pressure putting a

further squeeze on already stretched household finances through the next phase of the economic cycle.

― Turning to the UK commercial real estate market, the CBRE Monthly Index reported capital values decreased by 5.1% at the

All-Property level. Whilst Retail Warehouses have shown strong performance over the past year, in September 2022 the

subsector reported the largest monthly decrease in capital value across the market of -3.1%.

― According to Colliers (September 2022), Investment volumes have remained subdued in August with just £1.5bn

transacted, down from July’s £2.5bn. Nonetheless, the year-to-date figure of £38bn is slightly ahead of the corresponding

2021 figure of £37bn and above the five-year average of £35bn. Investment volumes slowed across all sectors, but office

investment has been particularly weak over the past couple of months.

― According to Savills (August & September 2022), the average prime yield has risen to 5.23% representing a +48bp rise over

the quarter. This sudden cap rate expansion with the fear of more to come is encouraging many investors to adopt a ‘wait

and see’ approach.

― As a reference point, during the 2008/09 (GFC) recession, All Property capital values fell 42.0% over nine quarters. The

Covid-19 downturn saw values fall 9.1% over six-months.

― The circumstances leading to the current downturn are materially different and much will depend upon the speed at which

inflation can be brought under control.

― According to the latest IPF UK Consensus Forecasts (August 2022) the 2022 all-property expected average total return has

declined by -380bps from 6.4% in May. The projection for 2023 is also notably weaker, falling to 3.0%, a reduction of -225

bps. In years 3–5, forecasts have improved by at least +90 bps. Despite the improvements in the later years, the weaker

overall performance expectations have resulted in a -50bp decline in the 5-year average.

― Turning to the Retail Warehouse sector specifically:

― Retail sales volumes are trending downwards, and have fallen in 10 of the last 12 months. August’s retail sales

volumes fell by 1.6% over July, following a rise of 0.4% in July. All main sectors (food stores, non-food, non-store

and fuel) experienced a decline, the first time this has happened since July last year. There were sharp declines in

department store sales as well as household goods (-1.1% in non-food) while food store sales also fell by 0.8%. It

is likely that consumers are beginning to restrict spending due to food price inflation and the rising cost of living

more generally.

― The retail warehouse subsector has fared considerably better than most of the wider retail sector. Average rental

values saw only a modest fall during the pandemic, and have been rising steadily, by 0.9% over the 12 months to

August 2022 (MSCI).

Asset Update

― B&Q (tenant at all three assets) have continued to pay their rents in full and on time every month, as dictated by the terms

of their leases.


