
يالرب  عبدايةكانت―  
يالإغلاققيوديلتخفيفبدايةبمثابةالثان   

المتحدةالمملكةءأنحايجميعف 

اي
ً
الإغلاقهاءلإنالمختلفةالمراحلسارتوإذاي.مراحلعلىللاقتصاديالحكومةفتحلإعادةوفق

اي
ً
يالتجمعاتفستتمللخطة،وفق يالسفريواستئنافالمقيدةغي  .يونيو21لبحلويالدول 

ايالمبكرةالعلاماتتظهري―
ً
ايانخفاض ً يكبي   

وسانتشاريف  معدلاتيزيادةمعتزامنايكورونايفي 

اتيجياتطريقعنللعالمالمتحدةالمملكةقيادةمعيتوافقبمايالتطعيم منالخروجاسير

ىالغربيةللاقتصادات19-كوفيد .الكير

ي―  
المتحورةالسلالاتوجوديمعخاصة،19-كوفيدبنهايةالتنبؤيلأوانهالسابقمنأنهحي  يف 

ةالعدوىشديدة ،المنتشر
ً
يالمتحدةللمملكةالأوليةالعلاماتأنإلايحاليا وإذاي.جيدةتعتير

،الزخماستمري علىاجأةمفيفجريقديالاقتصاديأنترى"إيكونوميكسكابيتال"فإنالحال 

يالقشيةالمدخراتمنشهرًاي12معالتصاعديالجانب  
.ادياقتصانتعاشإلتؤديالتر

النمويدةعويمعالمالورأسالمهنيةالعقاراتأسواقعلىالإيجابيةالاتجاهاتهذهوتتغذى

ي يالماللرأسالإيجانر   
.الأولالرب  عف 

مغلق :الصندوقهيكل

عقارية :الصندوقفئة

ي-تجاري يمكتتر  وصناع  :الصندوقنوع

2017يوليو :التأسيستاري    خ

يجنيه  
ليت  إسير :العملة

يالعقاريةالمتحدةالمملكة يجر  نر 
المحدودة

:الصندوقمديري

يجنيه62,500,000  
ليت  إسير ي :الصندوقحجمإجمال 

يجنيه45,481,018  
ليت  إسير ي  

:الصندوقأصولقيمةصاف 

ي نس  جي  :المنشأ

0.00% يتاريخه 2عائديتوزيعاتيالأرباحيمنذيبدايةيالسنةيوحتر

0.00% يتاريخهي عائديتوزيعاتيالأرباحيمنيبدايةيالسنةيوحتر
2(علىيأساسيسنوي)

ي1.  
يف  يتاري    خيالتأسيسيبمثابةيطرحيجماع  يمارسي. 2019يوليوي18يعتير .2021التوزي    عيمنيالإطلاقيحتر

يرأسيالمال2.  
يالاكتتابيف  يتوزيعاتيالأرباحيالمدفوعةيعلىيإجمال  .العائديالمحتسبيبقسمةيإجمال 
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الأرباحتوزيعات

صفر يالرب  ع الحال 

صفر يالعامبدليةمنذي تاريخهوحتر

ليجنيه12,109,375 يإسير  
ت  1التأسيسمنذ

التوزيعملخص

الصندوقبيانات

بورو بيير وايزسكاي

بورو ميدلاندز/بيير اغربشمال/ليفربول إنجلير :الموقع

لوجستيةخدمات/صناعية مكتبية :الصندوقنوع

يوجدلاي سنة14.7 :الإيجارمدة

يوجدلاي سنويًا2025/12/25/2.5% يالتعديل :للإيجارالتال 

65% 52% التمويلنسبة

:الأساسيةالأصولتفاصيل

 ي*
علىتحواذيالاستكاليفبسببالصندوقحجمإجمال يمنأقلحاليًايالصندوقأصولقيمةصاف 

ايالمرابحةلعقوديالمحاسبيةوالمعالجةالمتكبدةالعقارات
ً
يوفق الماليةالتقاريرياديلإعدالدوليةللمعايي 

ةالتقييموحركة يالوضعهذايويخضع.الأخي  ايالوقتبمروريللتغيي 
ً
.للأداءوفق

المتحدةالمملكةاقتصاد

الاستثمارمديرتقرير

ي―  
يالتقرير،هذايكتابةوقتف  يتلقر يشخصمليون33.1منأكي   

تطعيمأولالمتحدةالمملكةف 

ي19-كوفيدضدي تناولبعدي"بالكاملمطعمون"أنهمعلىتصنيفهمتممليون10.8منوأكي 

يتعادلالأرقامهذه.الثانيةالجرعة يمن%15.8و%48.6حوال  يعلىالسكانإجمال  التوال 

،المستوىعلى(.gov.ukمنالبيانات) يالمتحدةالمملكةهذاييضعحيثالعالم   
مرتبةالف 

.تطعيمهمتمالذينللسكانالمئويةالنسبةحيثمنالخامسة

،الاتحاديمنبريطانيايخروجبمسائليتعلقفيماي― ةانتهاءبعديالأورونر  شهدي،الانتقاليةالفير

يطانيةالتجارةغرفةتقريريمنالأولالرب  ع يالمصدرينمن%41بأنالير  
المتحدةالمملكةف 

يأقلمبيعاتيسجلون  
يالانخفاضهذايأنحيث.2021عاممنالأولالثلاثةالأشهريف  غي 

ةخلالمفاجر ي يالاتحاديمنبريطانيايخروجقبلمايفير التخزينتكدسالبالنظريالاورونر 

يوالاغلاق  
يمرةالمستالمشكلاتاستمراريتتوقعإيكونوميكسكابيتاللكن،الوطت   

كبحف 

يالصادرات  
.(2021أبريل)الأولالنصفف 

يللناتجالشهريةالأرقامأحدثأظهرت― يالمحلى  يشهريًاي%0.4+بنسبةارتفاعًايالإجمال   
اير،ف  فير

ايمسارًايالأرجحعلىيعكسمايوهوي
ً
يناتجالانخفاضبعديالاقتصاديللانتعاشبطيئ المحلى 

ي ي%2.2-بنسبةالإجمال   
إلقالطريالقيوديتخفيفيمهديأنالمرجحومنالسابقالشهريف 

.النمومنمزيدي

يالطفيفالارتفاع―  
يالناتجف  يالمحلى  ايريلشهريالإجمال  ييؤديفير

ً
الاقتصادينخفاضاإلحاليا

الاقتصاديدةعويتوقعإيكونوميكسكابيتالوتواصلالوباءقبلمايمستوياتمن%7.8بنسبة

.(2021أبريل)2022عاممنالأولالرب  عبحلولالمستوىهذايإل

يالصادرةالتوظيفأرقامتظهري―  
بلغطالةالبمعدلأنالوطنيةالإحصاءاتمكتبمنمارسف 

ي5.0%  
يالثلاثةالأشهريف  يالانخفاضويساعدي.2021ينايرحتر  

عن%0.1بنسبةالهامسر

يالسابقالشهري  
وسالخاصبالوظائفالاحتفاظنظامفعاليةتوضيحف  يكورونايبفي   

استقراريف 

%6.0عندروتهايذالبطالةتبلغأنتتوقعإيكونوميكسكابيتالتزاللايذلك،ومع.العملسوق

ي  
،%4.0عندالوباءقبلمايمستوياتإلأخرىمرةالانتعاشتبدأيأنقبل2022عامأوائلف 

ييعكسالذي
ا
يتعديل

ً
يبالسيناريويمقارنةنقطة50بمقدارانخفاضيا .الأساست  

0

500,000

1,000,000

1,500,000

36%

64%

Skyways

Peterborough

الأساسيةالأصول

يالأموريبعضتشكل:المسؤوليةإخلاء  
يمناقشتهايتمتالتر  

يالأداءحولالسنويرب  عالتقريريهذايف  يبمايللصندوق،المستقبلى   
اتيجياتوالأرباحالمستقبليةالإيراداتالحصر،لايالمثالسبيلعلىذلك،ف  يالأخرىالبياناتوجميعوالعواقباقوالآفوالاسير التاريخيةغي 

ياستخدامهايوعندي.المتوقعةتلكعنماديًايالفعليةالنتائجاختلافإليؤديقديممايالغموض،وحالاتللمخاطريالمستقبليةالبياناتتلكوتخضع."المستقبليةالبيانات"البحتة  
و"تتوقع"و"تعتقد"و"تقدير"و"توقع"ماتبالكلالمقصوديفإنالتقرير،هذايف 

ي"  
وع"و"تنبؤ"و"إمكانية"و"ينبغ  يةباللغةالتقريريهذايصدري.المستقبليةالبياناتتحديديهويلهايالمختلفةوالصيغ،"مشر يالعربية،باللغةلهترجمةمعالإنجلي    

يإختلافأيوجوديحالوف   
يف  يأوي/والمعت   

يف  ،بي  يالتفسي  يةلغةالترجحاللغتي   .الإنجلي  



يالأموريبعضتشكل:المسؤوليةإخلاء  
يمناقشتهايتمتالتر  

يالأداءحولالسنويرب  عالتقريريهذايف  يبمايللصندوق،المستقبلى   
اتيجياتوالأرباحالمستقبليةالإيراداتالحصر،لايالمثالسبيلعلىذلك،ف  يالأخرىالبياناتوجميعوالعواقباقوالآفوالاسير التاريخيةغي 

ياستخدامهايوعندي.المتوقعةتلكعنماديًايالفعليةالنتائجاختلافإليؤديقديممايالغموض،وحالاتللمخاطريالمستقبليةالبياناتتلكوتخضع."المستقبليةالبيانات"البحتة  
و"تتوقع"و"تعتقد"و"تقدير"و"توقع"ماتبالكلالمقصوديفإنالتقرير،هذايف 

ي"  
وع"و"تنبؤ"و"إمكانية"و"ينبغ  يةباللغةالتقريريهذايصدري.المستقبليةالبياناتتحديديهويلهايالمختلفةوالصيغ،"مشر يالعربية،باللغةلهترجمةمعالإنجلي    

يإختلافأيوجوديحالوف   
يف  يأوي/والمعت   

يف  ،بي  يالتفسي  يةلغةالترجحاللغتي   .الإنجلي  
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السوقتطورات

ة(الثالثة)الجولةبدأتحيثالعقاراتلأصحابأولويةيمثلالإيجاراتتحصيليزاللاي― يبالارتفاعالإغلاققيوديمنالأخي   
يوتش.أبريلف  منالبياناتأحدثي 

كةتقاريري يالإيجاراتمنفقط%46.4تحصيلتمأنهكونسالتينغريميتشر  
يالرب  عتاري    خف  يالمنته   

الجائحةقبلمايمستوياتمنأقليزاللاي-2021مارسف 

ي%73بنسبة يمتاحةشاملةنظرةيوفريممايأصل،31,500وإيجاريعقدي125,000منمستمدةكونسالتينغريميتمنالواردةوالبيانات.الثلثمنبأكي   
سوقف 

يالتجاريةالعقارات  
.المتحدةالمملكةف 

ي―  
يالتفويضنجحالتقرير،تأري    خوقتوف   

يبشكلمتقدمًايالوباء،بدايةمنذيالإيجاراتمن%100تحصيلف  .السوقعلىكبي 

يسجل― ينموًايالشهري((CBREإليسريتشارديبانكريكولدويلمؤشر  
يبشكلمدفوعًايالأول،للرب  ع%0.7+بنسبةالعقاريالمالرأسف  يبالقطاعمفاجر يغي  الصناع 

يالنمويهذايويواصل.الرب  علهذاي%4.6+بمعدلنمايالذي يالقياس   
يالعامشهدهالذيالقطاعف   

رب  عأساسعلى%0.3-عندالمكاتبتقييماتإغلاقوتم.الماض 

كاتمنالعديديبدأيحيث%0.2+بنسبةطفيفبشكلالإيجاريقيمزادتوبالمثل،.سنوي يالشر  
امجف  .العملإلللعودةالمرحليةالير

زذكرتكماي― يجنيهملياري7.5تداولتم،(2021أبريل)كولي   
ليت  يإسير  

يالتجاريةالعقاراتف   
ي.2021عاممنالأولالرب  عف   

يأقلهذايأنحي  يوف  المتوسطمنبكثي 

ي ،جنيهملياري14.2البالغسنواتلخمسالفصلى   
ليت  السفر،قيوديمنالرغموعلى.الأولالإغلاقخلالالمعاملاتحجمحيثمن%50بنسبةارتفعأنهإلايإسير

يعلىالدوليونالمستثمروناستحوذي يالنشاطنصفمنأكي   
يالرغبةاستمراريعلىيدلوهذاي.الرب  عهذايف   

اتيجياتف  يبالمخاطريالمعدلةلالأجطويلةالاسير  
ف 

يالماللرأسالمتحدةالمملكة .الخارجر 

ز،منبيانات)التحديدوجهعلىللأعمالالمتاحةالمساحاتقطاعإلوبالانتقال― :(2021أبريلكولي 

يالصناعيةالأصولعلىبقوةالمستثمرينطلباستمري―  
يجنيهملياريمنيقربمايإلالمعاملاتحجموصولمعالأولالرب  عف   

ليت  يإسير  
أعلىأيمارس،ف 

ويللتجارةالمستمريالنمويخلالمنالشاغلي  يسوقتعزيزييتمالقوة،منالقدرينفسوعلى.2020لعامالشهريالمتوسطمن%15بنسبة والتحولنيةالإلكير

يالإيجاراتنموييظلأنالمتوقعومن.(-A)الأولالدرجةمنالجودةعالية(محدودعرض)مساحةإل
ً
.2021عامطوالقويا

يجنيهمليون700منيقربماياستثماريتم―  
ليت  يإسير  

يالمكاتبقطاعف   
البالغ2020املعالشهريالمتوسطعنملموسبشكليقلمايوهويمارس،شهريف 

يجنيهملياري1.1  
ليت  عةتباطؤيالنشاطيعكسحيثإسير وسنتيجةللاستثماريالي   العملأماكنإلوالعودةبيعيةالطالحياةنحويالبلاديتحركومع.كورونالفي 

يتستمريأنونتوقعمساحاتهمخططبمراجعةالمستأجرينمنالعديديسيقومأوسع،نطاقعلى
ا
يتحول

ا
أفضلمستأجروناليختاريحيثالجودةإلمماثل

يمكان  
يسيشهدي(A)الأولالدرجةمنالمكتبيةالمساحاتمنالمعروضنقصإن.فئتهف 

ً
يقيما

ا
يإيجارية ،للضغطمقاومةأكي  يالتنازل 

ا
معةبالمقارنخاصة

.جودةالأقلالمخزون

وايزسكاي-المستأجرمستجداتآخر

يالسنةلرب  عبالكاملالإيجاريدفعتم― يالمنته   
اتأيتوجديولايمارسف  .تأخي 

يتمفحصأكدي―  
يذايأنمارسف  Theغروبفي  Very Group))يبكثافةالاستثماريواصلت  

يجنيهمليون2.25بمبلغتعهدتحيثالبناء،ف   
ليت  يإسير  

إضاف 

Skywaysهاوسوايزيسكايلتجديدي House))2وايزوسكايSkyways II))يتقدمأنهايلضمان
ا
ايحل

ً
.كورونابعديمايلأعمالمرن

يللبيعالأصلتجهي  يسيتم―  
،الرب  عف   

يللتخارجالثان   
،النصفف   

يفيديويمقطعجانبإلالثان   
يمكان،العرضجودةمدىلمعرفةتسويقر  

الدوليةالسفريقيوديضوءف 

.المستمرة

يكمعينايريإلأغسطسمنالديونأقساطتأجيلتمديديعلىالمبدأيحيثمنالاتفاقتم― يالشر  
يالمصرف  التمديديوسيكون.(المصرفيةلويدزيمجموعة)الحال 

يوالتحديديللتحوطمتطلباتوجوديعدممععابر،بهامش يالمطلبسيكونويالقانونيةالجهاتإلتعليماتبإصداريقريبًايوسنقوم.الحاليةللديونالكم  الرئيس 

يهويللتمديدي .منظمبيعلإحداثاللازمةالمرونةتوفي 

بيتربورو–المستأجرمستجداتآخر

يشاغرًايالعقاريأصبح―  
.الإيجارعقديعنالتنازلتمذلكوبعديأبريل،23ف 

يأمازونمنتلقيناي―
ً
يإكسوينكانتون،ستار،إتشإممنوكذلكبالاستئجار،اهتماما يأو،نر  وطامناقشةتمتوقدي.اللوجستيةللخدماتوكليير يعام،بشكللشر  

والتر

:التاليةالمبادئحولتدوري

يجنيه5.95سنوات،5المدة  
ليت  يالمرب  ع،للقدمإسير يإيجاريأشهري5حوال   

.كحافزمجان 

يجنيه5.50سنوات،10المدة  
ليت  يالمرب  ع،للقدمإسير ي12وحوال 

ً
يإيجاريشهرا  

.كحافزمجان 

يوالنطاقالمتوقعةالمتكررةالتكاليفإرساليتمأنعلى―  
يآي"إلللأعمالالنهان  يس  ينر  الأعمالنطاقإعداديتمقديوي.الائتمانيةللموافقةأبريلنهايةقبل"س 

يجنيه750,000بمبلغتكلفتهالمقدرة  
ليت  يقبلمنإسير يالبناءمساج   

.يونغأفيسونف 



― The start of Q2 marked the beginning of an easing in lockdown

restrictions across the UK in accordance with the Government’s tiered

re-opening of the economy. If the various phases of lockdown release

go according to plan, unrestricted gatherings and a resumption of

international travel would take place by 21st June.

― Early signs show a significant reduction in the incidence of Coronavirus

in tandem with an increase in vaccination rates with the UK leading the

world in terms of Covid-19 exit strategies for major western

economies.

― Whilst it would be premature to predict an end to Covid-19, and

particularly so with a number of highly contagious variants now in

circulation, initial signs for the UK are good. If current momentum

continues Capital Economics take the view that the economy could

surprise on the upside with 12 months of enforced savings driving an

economic bounce. This positive sentiment is feeding through to both

occupational and capital real estate markets with a return to positive

capital growth in Q1.

Disclaimer: Certain of the matters discussed in this Quarterly Report about the Fund’s future performance, including, without limitation, future revenues, earnings, dividends, strategies, prospects,
consequences and all other statements that are not purely historical constitute “forward-looking statements.” Such forward-looking statements are subject to risks and uncertainties, which could
cause actual results to differ materially from those anticipated. When used herein, the words “anticipate,” “estimate,” “believe,” “expect,” “should,” “potential,” “forecast,” “project,” variations of
such words and similar expressions are intended to identify forward-looking statements.

Fund Structure Closed-ended

Asset Class Real Estate

Asset Type
Commercial – Office & 

Industrial

Launch Date July 2017

Currency GBP

Fund Manager UK Real Estate GP Limited

Total Fund Size £62,500,000

Fund Nav £45,481,018

Domicile Guernsey

Year-to-date dividend yield2 0.00%

Year-to-date dividend yield 
(annualised)2

0.00%

1 Launch date deemed as syndication 18 July 2019. Distribution from launch to 
March ‘21.
2 Yield calculated by dividing total dividends paid by total capital subscriptions.  
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Dividends

Current Quarter Nil

Year to Date Nil

Since Launch1 £12,109,375

Distribution Summary

Fund Facts

Skyways Peterborough

Location Liverpool/NW England Peterborough/Midlands

Asset Type Office Industrial/Logistics

Unexpired Lease Term 14.7 Years N/A

Next Rent Review 25/12/2025 / 2.5% pa N/A

Leverage 52% 65%

Underlying Asset Detail

* Fund NAV is currently below the Total Fund Size due to property acquisition
costs incurred, the accounting treatment of the Murabaha contracts under
IFRS, and recent valuation movement. This position is subject to change over
time subject to performance..

UK Economic Commentary

Investment Manager’s Note

― At the time of writing over 33.1m people in the UK had received their

first Covid-19 vaccination and over 10.8m were classed as “fully

vaccinated” after having a second dose. These figures equate to

approximately 48.6% and 15.8% of the total population respectively

(data from gov.uk). On a global scale this places the UK 5th in terms of

the percentage of population vaccinated.

― On Brexit matters, the first quarter after the transition period ended

has seen the British Chamber of Commerce report 41% of UK exporters

posting lower sales in the first three months of 2021. The fall is

unsurprising given pre-Brexit stockpiling and the national lockdown,

however Capital Economics predict ongoing issues will continue to hold

back exports in H1 (April 2021).

― Latest monthly GDP figures showed a +0.4% m/m rise in February,

which likely reflects a slow route to recovery for the economy after

GDP fell by -2.2% in the month prior and the relaxation of restrictions

will likely pave the way to further growth.

― The small rise in GDP for February now leaves the economy 7.8% below

the pre-pandemic levels and Capital Economics continue to predict the

economy will return back to this level by Q1 2022 (April 2021).

― Employment figures released in March from the Office for National

Statistics show unemployment at 5.0% in the three months to January

2021. A marginal drop of 0.1% on the previous month helps illustrate

the effectiveness of the Coronavirus Job Retention Scheme in

stabilising the job market. That being said, Capital Economics still

predict unemployment to peak at 6.0% in early 2022 before it starts

the recovery back to pre-pandemic levels of 4.0%, this reflects a 50bps

downward revision to their base case scenario.
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Market Commentary

― Rent collection remains a priority for landlords as the latest (third) round of lockdown restrictions start to lift in April. The

latest data from Remit Consulting reports that only 46.4% of rents were collected on the March 2021 quarter date – still

more than a third lower than pre-pandemic levels of 73%. Data from Remit Consulting is derived from 125,000 leases and

31,500 assets, giving the most comprehensive view available on the UK commercial real estate market.

― At the reporting date, the mandate had successfully collected 100% of rents since the start of the pandemic, significantly

ahead of the market.

― The CBRE Monthly Index reported real estate capital growth of +0.7% for Q1, driven unsurprisingly by the Industrial sector

which grew at a rate of +4.6% for the quarter. This continues the record-breaking growth in the sector seen in the last year.

Office valuations were muted at -0.3% quarter-on-quarter, likewise rental values increased modestly at +0.2% as many

businesses commence phased return-to-work programmes.

― As reported by Colliers (April 2021), £7.5bn was transacted in commercial real estate in Q1 2021. Whilst this is substantially

below the five-year quarterly average of £14.2bn, it is up 50% on volumes transacted during the first lockdown.

Notwithstanding the travel restrictions, international investors accounted for over half of the activity in the quarter. This

demonstrates continued appetite for risk-adjusted long-term strategies in the UK for overseas capital.

― Turning to the business space sectors specifically (data from Colliers, April 2021):

― Investor demand for industrial assets remained strong in Q1 with transaction volumes reaching near £1bn in

March, 15% above the 2020 monthly average. Equally strong, the occupier market is bolstered by continued

growth of e-commerce and a flight to (a limited supply) quality Grade-A future-proofed space. Rental growth is

expected to remain strong throughout 2021.

― Approximately £700m was invested in the office sector in March, meaningfully below the 2020 monthly average

of £1.1bn as activity reflects the slowdown in appetite as a result of Covid. As the country moves towards

normality and a wider return-to-office gets underway, many tenants will be reviewing plans for their space and

we anticipate a similar flight to quality will continue as tenants opt for best-in-class space. Short supply of prime

grade A office space will see rental values more resistant to downward pressure, especially compared to lesser

quality stock.

Asset Update - Skyways

― Rent has been paid in full for the March quarter and there are no arrears.

― An inspection in March confirmed that The Very Group have continued to invest heavily in the building, committing a

further £2.25m to the refurbishment of Skyways House and Skyways II to ensure it offers a flexible solution for post-Covid

working.

― The asset will be prepped for sale in Q2, for an exit in H2, along with a marketing video to capture just how well the space

presents, in light of ongoing international travel restrictions.

― A debt extension from August to January IPD has been provisionally agreed with the existing banking partner (Lloyds

Banking Group). The extension will be at passing margin, with no hedging requirement and existing debt quantum. We are

shortly to instruct legals and the key requirement for the extension will be to provide the necessary flexibility to effect an

orderly sale.

Asset Update - Peterborough

― The property became vacant on April 23rd, after which the lease was surrendered.

― We currently have letting interest from Amazon, MH Star, Wincanton, XPO, & Clipper Logistics. Terms have generally been

discussed on following bases:

5 year term, £5.95 psf, c. 5 months’ RF.

10 year term, £5.50 psf, c.12 months’ RF.

― Forecast recurring costs and finalised scope of works are to be sent to ICBC before end of April for credit approval. A scope

of works costed at £750,000 has been prepared by building surveyors at Avison Young.


