
الصناعيةلافاييتسوق
بمساحةالكبيرالحجمذاتللبضائعصناعيتوزيععقارعنعبارةالعقار•

يانالويزبولايةكارينكروفييقعواحدلمستأجرمخصصمربعقدم1,080,308

تدعمويةحيتوزيعكمنشأةالعقاريسُتخدم.(الحضريةالإحصائيةالمنطقة،لافاييت)

تغطييالتالقائمةالإقليميةوالشبكةأمازونبشركةالخاصةالتوريدسلسلةشبكة

.تكساسشرقجنوبمنوأجزاءلويزياناجنوب
134وروج،باتونمنميل55حواليبعُدعلىلويزيانا،كارينكروفيالعقاريقع•

لفيديكسعةتابقائمةمنشأةبجوارالعقارموقعيقع.لويزياناولايةأورلينز،نيومنميل

يعدانالذينI-10السريعوالطريق-49Iالسريعالطريقإلىعبرهالوصولويسهل

وقعهمعلىبناءً الأصلهذاعلىأمازوناختياروقع.المنطقةفيالنقلطرقأكبرمن

تشارلزليكو،واليكساندرياأورلينز،ونيوروج،باتونمناطقسيغطيماالاستراتيجي

بمنشآتمقارنة ًالعقاريقع.تكساسبولايةبومونتإلىبالإضافةلويزيانا،بولاية

ويبعدالثالثةالدرجةمنفرعيموقعفيالأخرىالكبيرالحجمذاتللبضائعأمازون

.كتهشبمحيطفيتقعالتيالرئيسيةالحضريةالإحصائيةالمناطقعننسبي ا

1من  1الصفحة -النسخة العربية -3صندوق بيتك كابيتال يو إس العقاري -تقرير المستثمرين

السنويربعالتقرير

2025مارس31فيالمنتهيةللفترة

الصندوقخصائص

الصندوقهيكل

 الأصولفئة

الأصولنوع

التأسيستاريخ

العملة

الصندوقمدير

الصندوقأصولقيمةصافيإجمالي

الصندوقحجم

الصندوقبلد

المستهدفالداخليالعائدمعدل

مغلق•

عقارية•

صناعية•

2021فبراير•

مريكيالأدولارال•

المحدودة3الاستثماريةللاستشاراتكابيتالبيتكشركة•

أمريكيدولار60,000,000•

يةستثمارالاوحدةللأمريكيدولار1,000•

كايمانجزر•

•7.00%

التوزيعاتملخص

الموزعةالأرباح

أمريكيدولار300,000الشهريةالتوزيعات

أمريكيدولار900,000السنةبدايةمنذ

أمريكيدولار12,285,000*التأسيسمنذ

%1.50عائد الأرباح الموزعة منذ بداية السنة

%6.00(  ى أساس سنويلع)عائد الأرباح الموزعة منذ بداية السنة 

بنسبةداخليعائدمعدلتحصيلبعدالإجماليةالمبالغمن% 50( ب)وأكثر،أو% 7.00بنسبةداخليعائدمعدلتحصيلبعدالإجماليةالمبالغمن% 20( أ)تعادل: الأداءرسوم

.أكثرأو% 12.00

الموزعةالأرباح

الصندوقمنهايتكونالتيالأصولتفاصيل

الأمريكيةالصناعيةالسوقعنعامةلمحة
صناعيالالقطاعاستمر.التعريفاتبشأناليقينعدمحالةرغمالأولالربعفيصامد االطلبظل•

ًالربعخلالالمساحاتاستيعابفيالأمريكي .الإيجابيالاستيعابمنمربعقدممليون23.1مسجلا 
اذلكويعُد مربعقدممليون42.4بلغتالتيالرابعالربعفيرُصدتالتيالمساحاتمنانخفاض 

.الماضيالعاممننفسهالربعفياستيعابهتمالذيللمعدلمساوي اذلكمعزاللاولكن
أساسعلىالشاغرةالوحداتتسليمتسبب.%7إلىيصللماالارتفاعفيالشغورمعدلاستمر•

أنبعدإذ.أساسنقطة30بمقدارالشغورمعدلارتفاعفيالوحداتشاغليبعضوجنوحالمضاربة

سوقىعليدلماالتاريخيالمتوسطليواكبمجدد اعادتاريخي اسنواتلعدةراكد االشغورمعدلظل

.توازن اأكثر
.يجاراتالإعنالضغطتخفيففيالشاغرةالمساحاتارتفاعواستمرمتوسطةالإيجارزياداتظلت•

مستقرةظلتبينماسنويأساسعلى%4.3بنسبة2025العاممنالأولالربعفيالإيجاراتنمت

.سنويربعأساسعلى
شاطنإجماليبلغ.الأولالربعفيتباطأتولكننشطةالسوقظلتالصفقات،حجمبخصوص•

الأول،الربعخلالفيالمبرمةالصفقاتفيمربعقدممليون140منيقربماالجديدالتأجير

ً امسجلا  تبلغلمساحات)الوحداتشاغليكبارزاللا.سنويأساسعلى%6.4بنسبةانخفاض 

أعلى،اعاتارتفصافيتوفرالتيحديث االمبنيةللمبانيينجذبون(فأكبرمربعقدم100,000

ًأكثروتصميمات انُشأتلتياالصناعيةالمبانيبلغت.للمستأجرالراحةووسائلللمساحة،استغلالا 

احاتالمسهذهضمنتقعالتيالإيجارلعقودبالنسبةالصفقاتحجممن%20نسبة2020العاممنذ

الأخرىقاتالصفأحجامجميعبينمنوالتصنيعالخارجيةالجهاتلوجستياتدفعت.الأولالربعفي

.الأولالربعفيالمبرمةالإيجارعقودمنتقريب ا%51فيساهمماالطلب

ةالأمريكيالمتحدةالولاياتفيالاقتصاديالوضع
للتقديراتوفق االأولالربعخلالفي%0.5قدرهسنويبمعدلالإجماليالمحليالناتجانخفض•

الفعلييالمحلالإجماليالناتجفيالانخفاضعكس.الاقتصاديالتحليلمكتبعنالصادرةالأولية

اتعُدالتي-الوارداتفيزيادةأوليةبصورةالأولالربعفي المحليالناتجحسابمنطرح 

ستثمارالافيبزيادةجزئيةبصورةالحركاتهذهقوبلت.الحكوميالإنفاقفيوانخفاض-الإجمالي

.الاستهلاكيوالإنفاق

الصناعيةلافاييتسوق
متوسطبلغ.المربعللقدمأمريكيدولار9.60الأولالربعفيالصناعيةالسوقإيجاراتبلغت•

دولار14.70واللوجستيات،لمبانيبالنسبةالمربعللقدمأمريكيدولار10.00حواليالإيجارات

بالنسبةالمربعللقدمأمريكيدولار7.60والاستخدام،متعددةللعقاراتبالنسبةالمربعللقدمأمريكي

بتغيرمقارنة ًلافاييتفيسنويأساسعلى%3.4بنسبةالإيجاراتارتفعت.المتخصصةللأصول

.المحليالصعيدعلى%2.1بلغ
وسُلمتمربعقدممليون27.0حواليلافاييتفيالصناعيةالسوقمخزونبلغالأولالربعفيكما•

المساحاتمنمربعقدم24,000وشُيدت.السابقةسنواتالثلاثمدارعلىمربعقدممليون1.9

.الربعخلالفيالجديدة
%3.0البالغسنواتخمسلمدةالسوقبمتوسطمقارنة ً%3.6حالي االسوقفيالشغرمعدلبلغ•

.%5.1البالغسنوات10لمدةوالمتوسط
ا33تداولتمالماضية،السنةمدارعلىللمبيعاتبالنسبة• يعادلمالافاييتفيصناعي اعقار 

فيالسنويالمخزوندورانمعدلمتوسطبلغ.المخزوندورانمعدلمنمربعقدم690,000

مدارعلىمربعقدم300,000والسابقةسنواتالخمسمدارعلىمربعقدم400,000لافاييت

أمريكيدولارمليون36.9لافاييتفيالصناعيةالمبيعاتحجمإجماليبلغ.الماضيةسنواتالعشر

61.2الماضيةسنواتالخمسمدارعلىالمبيعاتحجممتوسطوبلغ.الماضيةالسنةمدارعلى
.الماضيةسنواتالعشرمدارعلىأمريكيدولار38.8وأمريكيدولارمليون

أمازونالمستأجر

الكبيرالحجمذاتالبضائعالعقارنوع

لويزيانا،كارينكروالمدينة

سنة11.1الإيجارمدة

مربعقدم1,080.000المساحة

%65التمويلنسبة

كوستارشركة: المصدر
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قييمات صادرة عن جهات خارجية  احتسُب صافي قيمة أصول الصندوق المذكور في هذا التقرير جزئيًا استنادًا إلى ت. كياناً قانونيًا منفصلًا بذاته، بل يقُصد به الإشارة إلى الهيكل المؤسسي العام لاستثمارات الشركات الأربع المؤسسة في جزر كايمان" الصندوق"لا يمثل : إخلاء مسؤولية

ديرًا داخليًا لهذا الالتزام، دون الاستناد  علاوة على ما سبق، يعُد أي التزام ضريبي محتمل مُدرج ضمن صافي قيمة الأصول تق. ول الآن أو في المستقبللأصلاستثمارات الصندوق العقارية، علمًا بأن هذه القيمة عرضة للتغيير بمرور الوقت وقد لا تمثل القيمة التي يمكن تحقيقها عند بيع هذه ا

لمستقبلي للصندوق، بما في ذلك، على  يتناول هذا التقرير ربع السنوي بعض المسائل المتعلقة بالأداء ا. ي استثمار عقاري أو استثمارات عقاريةي لأإلى أي استشارة ضريبية من جهة خارجية، ويظل هذا التقدير عرضة للتغيير مع مرور الوقت، وقد يتغير أيضًا عند إتمام عملية البيع الفعل

ات التطلعية للمخاطر والشكوك، ما قد يؤدي إلى  تخضع هذه البيان". بيانات تطلعية"ا من البيانات غير المستندة إلى وقائع تاريخية بحتة، وتشكل جميعها يرهسبيل المثال لا الحصر، الإيرادات المستقبلية والأرباح والأرباح الموزعة والاستراتيجيات والتوقعات المستقبلية والنتائج المحتملة وغ

".بيانات تطلعية"، والكلمات أو العبارات المشابهة، عند ورودها في هذا التقرير، الإشارة إلى "يخُطط"، "يتُنبأ"، "يحُتمل"، "ينبغي"، "يعُتقد"، "يقُدّر"، "يتُوقع"يقُصد بالمصطلحات مثل . اختلاف النتائج الفعلية اختلافاً جوهريًا عن المتوقع



Lafayette Industrial Market
•  The Property is a 1,080,308 square foot, single-tenant, 

industrial, non-sort distribution facility located in Carencro, 
LA )Lafayette MSA(. The Property serves as a mission 
critical distribution facility supporting Amazon’s global 
supply chain network, and existing regional network that 
serves southern Louisiana and parts of southeastern Texas.

•  The Property is located in Carencro, LA, approximately 55 
miles from Baton Rouge and 134 miles from New Orleans, 
LA. The Property’s location is adjacent to an existing FedEx 
facility and provides easy access to I-49 and I-10, the major 
transportation thoroughfares for the region. The asset was 
selected by Amazon based on its strategic location, which 
will service the Baton Rouge, New Orleans, Alexandria, and 
Lake Charles, LA areas, as well as Beaumont, TX. When 
compared to other Amazon non-sort facilities, the Property 
is situated in a slightly more tertiary location that is further 
from the surrounding major MSA’s in its network.

QUARTERLY REPORT
For the period March 31, 2025

Disclaimer: Certain of the matters discussed in this Quarterly Report about the Fund’s future performance, including, without limitation, future revenues, earnings, dividends, strategies, prospects, 
consequences and all other statements that are not purely historical constitute “forward-looking statements.” Such forward-looking statements are subject to risks and uncertainties, which could cause 
actual results to differ materially from those anticipated. When used herein, the words “anticipate,” “estimate,” “believe,” “expect,” “should,” “potential,” “forecast,” “project,” variations of such words and 

similar expressions are intended to identify forward-looking statements.
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Fund Facts
Fund Structure 
Asset Class 
Asset Type 
Launch Date 
Currency
Fund Manager 
Fund NAV 
Total Fund Size 
Domicile 
Target IRR

• Closed-ended

• Real Estate

• Industrial

• February 2021

• USD

• KFHC Investment Advisory III Ltd.

• U.S. $60,000,000

• U.S. $1,000 per Investment Unit

• Cayman Islands

• 7.00%

Distributions Summary
Dividends

Monthly Distribution $300,000

Year to Date $900,000

Since Inception* $12,285,000

Year-to-date dividend yield 1.50%

Year-to-date dividend yield (annualised) 6.00%

Performance Fee equal to )a( 20% of the aggregate amounts after receiving an IRR of 7.00% or above, and )b( 50% of the 
aggregate amounts after receiving an IRR of 12.00% or above.

Dividends Paid

Underlying Asset Detail

US Industrial Market Overview
• Demand remained resilient in Q1 despite tariff uncertainty. The U.S.

industrial sector continued to absorb space in the quarter, registering
23.1 million square feet )msf( of positive absorption. This was down from
42.4 msf observed in the fourth quarter but on par with the level
absorbed in the same quarter one year ago. 

• Vacancy continued to increase higher to 7%. The combination of vacant
speculative deliveries and some occupier dispositions caused the U.S.
industrial vacancy rate to rise by 30 basis points )bps(. After remaining
historically tight for several straight years, vacancy is now back in line
with the historical average—indicative of a more balanced market.

•  Rent growth continued to moderate. Rising vacancy continues to take
some of the pressure off rents. In the first quarter of 2025, rents grew by
4.3% year-over-year )YOY( but were flat quarter-over-quarter )QOQ(.

• In terms of deal volume, the market remains active but slowed in the first
quarter. New leasing activity totaled just under 140 msf in completed
deals during the first quarter, marking a 6.4% decline YOY. Larger
occupiers )100,000 sf and greater( remain attracted to newly built
buildings that offer higher clear heights, more efficient space designs
and tenant amenities. Industrial buildings constructed since 2020
accounted for 60% of the deal volume for leases of this size range in the
first quarter. Across all deal sizes, third-party logistics )3PL( and
manufacturing fueled demand, contributing to approximately 51% of
first-quarter leasing.

US Economic Condition
•  U.S. real gross domestic product )GDP( decreased at an annual rate of

0.5% during the first quarter, according to the Bureau of Economic
Analysis advance estimate. The decrease in real GDP in the first quarter
primarily reflected an increase in imports, which are a subtraction in the
calculation of GDP, and a decrease in government spending. These
movements were partly offset by increases in investment and consumer
spending.

Lafayette Industrial Market
•  In Q1, industrial market rents were $9.60 PSF. Rents average around

$10.00/SF for logistics buildings, $14.70/SF for flex properties, and
$7.60/SF for specialized assets. Rents have increased 3.4% year-over-
year in Lafayette, compared to a change of 2.1% nationally.

• As of Q1, the Lafayette industrial market has nearly 27.0 MSF of inventory
and 1.9 MSF has been delivered over the past three years. 24,000 SF of
new construction took place during the quarter.

• Vacancy in the market is currently 3.6% compared to the market’s five-
year average of 3.0% and the 10-year average of 5.1%.

• Sales over the past year, 33 industrial properties traded in Lafayette,
accounting for 690,000 SF of inventory turnover. The average annual
inventory turnover in Lafayette is 400,000 SF over the past five years
and 300,000 SF over the past 10-years. Industrial sales volume in
Lafayette has totaled $36.9 million over the past year. Average sales
volume over the past

• five years of $61.2 million and $38.8 million over the past 10 years.

Tenant Amazon

Facility Non-sort

City Carenco, LA

Unexpired Lease Term 11.1 Years

Size 1,080,000 SF

Leverage 65%

Source: CoStar
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