
رسالة مدير الاستثمار
إسترلينيجنيهمليون69.5بقيمةالأولىالشريحةمنالدينلسنداتالناجحةالاستثمارصفقةإتمامبعد

عننعلنأنيسعدنا،2023يونيوفي"(الكفيل)""نورثوود"لصالح(%55القيمةإلىالقرضنسبة)

:اليالتالنحوعلى،"(المحفظة)""نورثوود"بمحفظةيتعلقفيماالتاليةالرئيسيةالتحديثات

وصافيسنوات،4.0يبلغمرجحإيجارمدةمتوسطمع،%86حالياًالمحفظةإشغالمعدليبلغ•

علىعائدًايعادلماأيإسترليني،جنيهمليون4.1بقيمة2025لسنةمتوقعتشغيليةإيرادات

.%19بمعدلالدين

محتملينمشترينخمسةحالياً(JLL)"إلإلجي"تتابع:4للصندوق(أ)الفئةمنالتمويلسداد•

منالقائممويلالتلإعادةقرضتسهيلاتبترتيبالكفيليقومالأحوال،جميعوفي.فارنبورولعقار

التالي،وب.التمويلإعادةحلوللتوفيربنكينمعأوليةمفاوضاتتجريحيث،4للصندوق(أ)الفئة

تاريخأقصاهموعدفيبالكامل،4للصندوق(أ)الفئةمنالتمويلاستثمارسدادالمتوقعمن

.2026يونيوفيالاستحقاق

MDA"سبيسإيديإم"تعكف:فارنبورو• Space(سابقاًساتيكسفاي)ياًحالعرضتقديمعلى

.سنوات5لمدةالمربعللقدمإسترلينيجنيه24بسعرالمبنىفيالأخيرةالشاغرةالوحدةلاستئجار

زيادةب"التكاليفلإدارةجليدز"قامتأنبعدبالكاملمشغولاًًالآنالعقارأصبح:ساوثهامبتون•

دعقوينتهيالمربع،للقدمإسترلينيجنيه20بسعرالأخيرةالوحدةواستأجرتالمبنىفيمساحتها

.2027ينايرفيالإيجار

للقدمإسترلينيجنيه25بسعرالمبنىفيوحدةالتعليمية"إلإيإس"شركةاستأجرت:ريدينغ•

.%76.6إلىالإشغالمعدلرفعمماالمربع،

ي يونيو 
.  2024تقييم ريكس ريدبوك الذي أجري من قبل كوشمان آند ويكفيلد ف 

تفاصيل الأصول الأساسية

ملاحظات على اقتصاد المملكة المتحدة

التقرير ربع السنوي
2025ديسمبر31ًللفترةًالمنتهيةًفيً

2من1ًالصفحةً-النسخةًالعربيةً-(ًأ)4صندوقًالمملكةًالمتحدةًالعقاريًً-تقريرًالمستثمرً

£.0m

£1.0m

£2.0m
Q

2
 '2

3

Q
3

 '2
3

Q
4

 '2
3

Q
1

 '2
4

Q
2

 '2
4

Q
3

 '2
4

Q
4

 '2
4

Q
1

 '2
5

Q
2

 '2
5

Q
3

 '2
5

Q
4

 '2
5

Q
1

 '2
6

Q
2

 '2
6

Q
3

 '2
6

Q
4

 '2
6

الأرباح الموزعة

تقسيم المحفظة حسب القيمة

سلسلةبعد،%3.75عندالأساسيالفائدةسعرعلىالإبقاءإنجلترابنكقرر،2026فبرايرفي•

عند2024سنةمنتصففيذروتهامنالاقتراضتكاليفتقليلإلىأدتالتيالتخفيضاتمن

وهوادي،الاقتصوالنموالتضخمزخمبشأنالمستمرةاليقينعدمحالةالقرارهذاويعكس.5.25%

رئيسيًامحركًاتشكلالتمويلتكاليفتزاللاحيثكثب،عنالعقاراتأسواقستراقبهتوازن

.الصفقاتونشاطالأصوللتسعير

نسبةمنبكثيرأعلىوهو،2025ديسمبرفي%3.4إلىالمستهلكأسعارتضخممؤشرانخفض•

لعالسأسعارضغوطتراجعمعالتنازلياتجاههيواصلولكنهالبنك،يستهدفهاالتي2.0%

ستمرارافإنمستقبلًً،الفائدةأسعارخفضإمكانيةالوسطيالاتجاههذايدعموبينما.والخدمات

وخوايتأنالمرجحمنالسياساتصناعأنيعنيالخدمات،قطاعفيسيمالاالأساسي،التضخم

انخفاضاًًكثرأفائدةأسعارببيئةالمستثمرينتوقعاتيعززالتضخمانخفاضفإنذلك،ومع.الحذر

.2026عاممنلاحقوقتفي

مع،%5.3حواليإلىالبطالةتوقعاتارتفعتحيثالتباطؤ،علىمؤشراتالعملسوقأظهروقد•

العائليالإنفاقتباطؤاحتمالإلىذلكيشيرالعقارات،لمستثمريبالنسبة.الأجورنموتراجع

منالطلبضعفمخاطرعلىالتأكيدمعالتجزئة،ومتاجرالمكاتبمرتاديحركةواستقرار

.اقتصادياًالحساسةالقطاعاتفيالمستأجرين

فيريفزيلراشالماليةوزيرةقدمتوقد.النقديةللسياساتوثيقبشكلمكملةالماليةالسياسةتظل•

يفلتخفمصممةالاستراتيجية،للقطاعاتموجهةوحوافزدعمتدابير2025لعامالخريفميزانية

دونقتصاديةالاللمرونةمعززةالسياساتهذهوتعُتبر.الاستثمارتعزيزمعالمعيشةتكلفةضغوط

.قبلًًًمستالفائدةأسعارخفضفيإنجلترابنكمرونةعلىيحافظمماالتضخم،فيالتسبب

سيطبتبالالتزاماتمجددًاالميزانيةأكدتالعقارات،لمستثمريالخاصةالأهميةذاتالأمورومن•

التنميةوالإسكانقطاعيفيسيمالاالضرورية،غيرالرقابيةالأعباءوخفضالتخطيطإجراءات

تكاليفوخفضللتخطيطالزمنيةالجداولتسهيلعلىالتركيزاستمرارإلىوينُظر.التجارية

لمدىاعلىالعرضوديناميكياتالبناءلمشاريعإيجابيأمرأنهعلىواسعنطاقعلىالتطوير

.الرئيسيةالعقاراتأسواقفيالطويل

:خصائص الصندوق

:هيكل الصندوق

:فئة الصندوق

:نوع الصندوق

:تاريخ التأسيس

:العملة

:مدير الصندوق

:إجمالي حجم الصندوق

:صافي قيمة أصول الصندوق

:بلد الصندوق

:المجموعة 

مغلق•

تمويلًالعقارات•

تجاري•

2023يونيوً•

الجنيهًالإسترليني•

جيًبيًالمحدودة4المملكةًالمتحدةًًالعقاريةً•

جنيهًإسترليني21,746,251•

جنيهًإسترليني21,748,629ًً•

غيرنسي•

(أ)•

ملخص التوزيعات
الأرباح الموزعة

جنيهًإسترليني375,709 الرب  ع الحالي 

جنيهًإسترليني1,504,459 منذ بداية السنة

جنيهًإسترليني8,634,837 1منذ التأسيس

جنيهًإسترليني48,000,000 سداد الديون من مبيعات الأصول

7.00 %3 2السنةبدايةمنذالموزعةالأرباحعائد

7.00 %3 .2(سنويأساسعلى)السنةبدايةمنالموزعةالأرباحعائد

اًلحاليً.2023يونيو2ًتاريخًالإطلاقًيعتبرًالاستخدامًالأول1ً اًلإطلاقًحتىًالربع .التوزيعًمنذ

,العائدًالمحتسبًبقسمةًإجماليًتوزيعاتًالأرباحًالمدفوعةًعلىًإجماليًالاكتتابًفيًرأسًالمال.2

..إلىًنهايةًالربعًالحالي2025يناير1ًيتمًاحتسابًالعائدًمنً.3

محفظةًصندوقًنورثوودًالثالث العقار

،ًً(مباع)فارنبورو،ًريدينغ،ًساوثهامبتون،ًلندن،ًسوهوً

(مباع)بريستولً
الموقع

مكاتب :نوع العقار

£21,500,000 حجمًالمنشأة

£57,350,000 1القيمةًالرأسمالية

37%1 نسبةًالقرضًإلىًالقيمة

02 /06 /23 – 02 /06 /26 الاستحقاق/تاريخًالإصدار

تثمرين للخدمات المالية ويعمل بموجب ترخيص صادر وفقًا لقانون حماية المسغيرنسيجي بي ليمتد لتنظيم هيئة 4يخضع صندوق المملكة المتحدة آر إي 

.  2020لعام غيرنسيالمعمول به في إقليم 

 بموجب أحكام قواعد للخدمات المالية بصفته صندوقًا استثمارياً مغلقًا مسجّلً غيرنسيجي بي ليمتد أيضًا لتنظيم هيئة 4يخضع صندوق المملكة المتحدة آر إي 

.2021الصناديق الاستثمارية الجماعية المسجّلة لعام 



فاقًوالعواقبًوجميعًالبياناتًًيجياتًوالآوالتيًتدورًحولًالأداءًالمستقبليًللصندوق،ًبماًفيًذلك،ًعلىًسبيلًالمثالًلاًالحصر،ًالإيراداتًالمستقبليةًوالأرباحًوالاسترات"ًالبياناتًالمستقبلية"تشكلًبعضًالأمورًالتيًتمتًمناقشتهاًفيًهذاًالتقريرًربعًالسنويً: إخلاء المسؤولية

فيًهذاًالتقرير،ًفإنًالمقصودًبالكلماتً.ًنًتلكًالمتوقعةاًعالأخرىًغيرًالتاريخيةًالبحتةًوتخضعًتلكًالبياناتًالمستقبليةًللمخاطرًوحالاتًالغموض،ًمماًقدًيؤديًإلىًاختلافًالنتائجًالفعليةًماديًً "ًًتنبؤ"وً"ًإمكانية"وً"ًينبغي"وً"ًتتوقع"وً"تعتقد"وً"ًتقدير"وً"ًتوقع"وعندًاستخدامهاً

.،ًوالصيغًالمختلفةًلهاًهوًتحديدًالبياناتًالمستقبلية"مشروع"وً

التقرير ربع السنوي
2025ديسمبر31ًللفترةًالمنتهيةًفيً

فارنبورو ساوثهامبتون ريدينغ المجموع

القيمة الرأسمالية £18,000,000 £9,350,000 £30,000,000 £57,350,000

القيمة الرأسمالية لكل قدم 

مربع
£205 £175 £274 £229

(قدم مربع)المساحة  87,789 53,218 109,151 250,158

%()النسبة المئوية للمساحة  35.0 % 21.4% 43.6% 100.00 %

معدل الإشغال   89.2% 100.0 % 76.6% 86.1%

إجمالي إيرادات الإيجارات £1,578,691 £789,494 £2,323,799 £4,691,984

* ليةصافي الإيرادات التشغي

2025
£1,354,678 £714,837 £2,012,947 £4,082,462

المتوسط الوزني لقيمة  

(بالسنوات)الإيجارات 

4.2 2.6 4.6 4.0

مقاييس الدين الجارية

تسهيلات اليوم الأول £69,500,000

لسوهودفعات سداد رأس المال : ناقصا  

وبريستول
(£48,000,000 )

رصيد القرض الحالي £21,500,000

ساب  النقد المحتفظ به في ح: ناقصا  

يسيطر عليه المقرض
(£1,800,000 )

صافي القرض £19,700,000

سبة ن** / صافي نسبة القرض إلى القيمة

تغطية الفائدة 34% / 1.93x

آخر مستجدات المحفظة

2من2ًالصفحةً-النسخةًالعربيةً-(ًأ)4صندوقًالمملكةًالمتحدةًالعقاريً-تقريرًالمستثمرً

،جنيهمليون48بقيمةديونوسدادوبريستولسوهوأصولبيعبعد ي
لين  ىإستر ىعقاراتثلاثةتبقر ي

ىالمحفظة،ف  ى.ىوريدينغوساوثهامبتونفارنبورووهي ي
ىالرب  عوف  ىالمنتهي ي

ىديف  ى،2025سمت  مديريسر

:المتبقيةبالعقاراتالمتعلقةالتاليةالتحديثاتعنيُعلنأنالاستثمار

:4الصندوقمنالأولىالدفعةسداد

ينخمسةمبيعات،كوكيلالمعينة،JLL"إلإلي>"تتابع ينجميعاطلعوقد.ىفارنبورولعقارمحتملي  ىمشتر .ىاللازمةالواجبةالعنايةاتبإجراءالقيامعلىحاليًاويعكفونالعقار،علىالمحتملي  ىالمشتر

ينمتابعةنواصلونحن .كثبعنالمحتملي  ىالمشتر

تيبالكفيليقومحال،أيعلى ىدخلحيثتمويل،إعادةبتر ي
ىبنكي  ىمعأوليةمفاوضاتف  ،.ىالتمويلإعادةتسهيلاتلتوفت  ىبالكاملالمبلغسدادالمتوقعمنوبالتالىي ي

ىالاستحقاقتاري    خأقصاهموعدف  ي
ف 

.2026يونيو

:فارنبورو

MDA"سبيسإيديإم"تلقت• Space(اساتيكسفاي
ً
ى،(سابق كةوهي ىوحدةحاليًاتشغلفضائيةاتصالاتشر ي

،الطابقف  ي
االأرض 

ً
ةالشاغرةالوحدةلاستئجارعرض قدم9500احةبمسالأخت 

ىمرب  ع ي
ىمنالأولالطابقف  ىجنيه24بسعرالمبن  ي

لين  .سنواتخمسلمدةالمرب  عللقدمإستر

ىأنالمقررمن• خلىي
ُ
كةت ى،NDreams"دريمزإن"شر كةوهي ىوحدتيهاإحدىألعاب،تطويرشر ي

يز"مكتبويُجري.ىالإيجارعقدانتهاءعند2026مارسف  أبدىأنلهسبقالذي،"للمحاسبةميت  
كةعلىالمعروضةبالوحدةاهتمامًا ى،"سبيسإيديإم"شر

 
ى"دريمزإن"وحدةلاستئجارحاليًادراسة ي

ىمرب  ع،قدمألف7.ى9مساحتهاتبلغالنر ي
صبحوالنر

ُ
.قريبًاشاغرةست

ى• ي
يز"معاتفاقياتإلىالتوصلحالف  ا،%100إلىالعقارإشغالسيصل،"سبيسإيديإم"و"ميت  

ً
.كثبعنالاستفساراتهذهنتابعونحن.ىالعملخطةتوقعاتبذلكمتجاوز

ىالإشغالمعدليبلغ ىسنوات2.ى4يبلغمرجحإيجارمدةمتوسطمع،%2.ى89العقارلهذاالحالىي ي
ىدخلوصاف  ىجنيهمليون4.ى1قدرهتشغيلىي ي

لين  .إستر

:ساوثهامبتون

كةاستأجرت• ةالشاغرةالوحدة"(جليدز)""التكاليفلإدارةجليدز"شر ىالأخت  ي
ى،"جليدز"تستأجروسوف.ىساوثهامبتونف  ي

ىوحدةحاليًاتشغلالنر ي
ةشاغرةالالوحدةالأول،الطابقف  ىالأخت  ي

تبلغالنر
ىجنيه20بسعرمرب  عقدمألف6.ى2مساحتها ي

لين  ىبحيثالمرب  ع،للقدمإستر امنالإيجارعقدينتهي ىإيجارهاعقدمعبالتر  ىالحالىي ي
ىالآنالعقارأصبحوبذلك،.ى2027ينايرف 

 
ابالكامل،مُشغل

ً
متجاوز

.العملخطةتوقعاتبذلك

ىالإشغالمعدليبلغ ىسنة6.ى2يبلغمرجحإيجارمدةبمتوسط،%100العقارلهذاالحالىي ي
ىدخلوصاف  ىجنيهمليون7.ى0قدرهتشغيلىي ي

لين  .إستر

:ريدينغ

عت•
ر
كةوق ى،SEL"إلإيإس"شر كةوهي ىمرب  عقدم5000مساحتهالوحدةإيجارعقدتعليمية،شر ي

،الطابقف  ي
ىجنيه25بسعرالثان  ي

لين  لذلك،ونتيجة.ىسنواتخمسلمدةالمرب  عللقدمإستر
.%76.6إلى%72منالإشغالنسبةارتفعت

كةأما• ىبيور"شر Pure"أوفيس  Offices،ى كةوهي ىمتخصصةشر ي
ىف  ىالمرنةالمكاتبتأجت  ي

،ف  ىالمبن  ي
،إيجاراتمن%24تمثلوالنر ىالمبن  تقليديإيجارعقدمنالانتقالعلىالتفاوضبصددفهي

ىمالكبموجبهايشاركإدارة،اتفاقيةإلى ىالمبن  ي
كةالتشغيليةالنقديةالتدفقاتف  Pureلسر Officesى

 
ىذلكيتمأنالمتوقعومن.ىالإيجاردفعهامنبدل ي

.الإيجارعقدانتهاءعند2026أبريلف 

ا،وردوكما•
ً
كتاقامتسابق Altitude"إنجلألتيتيود"شر Angelركروتمنتسبيشاليستهت  ى"و"Hays Specialist Recruitment،بسببعقديهمابإنهاءالسادس،الطابقتشغلاناللتان

ىالمستأجرانوسيغادر.ىأعمالهماحجمتقليصإلىحاجتهما ىالمبن  ي
ىعلى2026عاممنومارسينايرف  ىمن٪9معًاويمثلان.ىالتوالىي ىإيجاراتإجمالىي .المبن 

ىالإشغالمعدليبلغ ىسنوات6.ى4مرجحإيجارمدةمتوسطمع،%6.ى76العقارلهذاالحالىي ي
ىدخلوصاف  ىجنيهمليون0.ى2تشغيلىي ي

لين  .إستر

يلي*  بينًإجماليًإيراداتًالإيجاراتًوصافيًالإيراداتًالتشغيليةًنتيجةًماً ..حوافزًالمستأجرينًمثلًفتراتًالإيجارًالمجاني( 2. المصروفاتًغيرًالمستردة( 1: عقارًدلتاً
.تت تتت تتتتتت تتتتتتت  تتتتت تتت تتتتت تتتتتت2024تتتت تتتت تت تتتتت " تتتتتت"تتتت تتتت تتتتت تتت تتتتتت تتت تتتتت ** 



Investment Manager’s Note
Following the successful close of the £69.5M (55 % LTV) senior debt

investment to Northwood (“the Sponsor”) in June 2023 , we are pleased

to report the following key updates in respect to the Northwood

Portfolio (“the Portfolio”), are as follows :

• The Portfolio occupancy is currently 86 % occupied with a WALE of

4 .0 years, and a 2025 Net Operating Income of £4 .1m, equivalent to

a 19% debt yield .

• FUND IV Series A Repayment: JLL are currently tracking 5 live 

potential purchasers with respect to the Farnborough asset. In any 

event the Sponsor is arranging a loan facility in order to refinance the 

in-place FUND IV Series A facility, with two banks in early - stage 

negotiations to provide a refinancing solution. Hence, it is expected 

that the FUND IV Series A investment will  be repaid in full, on or 

before, the maturity date of June 2026.

• Farnborough: MDA Space (formerly Satixfy ),  are currently under 

offer to take the final vacant unit  in the building at £24 psf on a 5 -

year term.

• Southampton: The asset is now 100% occupied after Gleeds Cost 

Management have expanded their space in the building and taken 

the final unit at £20 psf , with a lease term expiring in January 2027.

• Reading: SEL, an education company, have taken a unit in the 

building at £25 psf , increasing occupancy to 76.6%.  

UK RE IV GP Limited is regulated by the Guernsey Financial Services Commission and licensed under The

Protection of Investor s (Bailiwick of Guernsey) Law, 2020

UK RE Fund IV LP is regulated by the Guernsey Financial Services Commission as a registered closed -

ended scheme under the Registered Collective Investment Scheme Rules, 2021

1 Launch date deemed as first utilisation 2 June 2023 . Distribution from launch to the current quarter

2 Yield calculated by dividing total dividends paid by total capital subscriptions

3 Yield calculated from January 1st , 2025 , to end of the current quarter

1RICS Redbook Valuation conducted by Cushman & Wakefield in June 2024 .

Distribution Summary

Underlying Asset Detail

UK Economic Commentary

QUARTERLY REPORT
For the period December 31, 2025

Fund Facts
Fund Structure 

Asset Class 

Asset Type 

Launch Date 

Currency

Fund Manager

Total Fund Size

Fund NAV

Domicile 

Series

• Closed -ended

• Real Estate Debt

• Commercial

• June 2023

• GBP

• UK RE IV GP Limited

• £21,500,000

• £21,746,251

• Guernsey

• A

Dividends

Current Quarter £375,709

Year to Date £1,504,459

Since Launch 1 £8,634,837

Debt Paydown from Asset Sales £48,000,000

Year -to-date dividend yield 2 7.00 %3

Year -to-date dividend yield (annualised) 2 7.00% 3

Asset Northwood Fund III Portfolio

Location
Farnborough, Reading, Southampton London,

Soho (SOLD), Bristol (SOLD)

Asset Type Office

Facility Size £21,500,000

Capital Value 1 £57,350,000

LTV 37%1

Facility
Period

02/06/23 – 02/06/26
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Dividends Paid

Portfolio Breakdown by Value

• In February 2026 , the Bank of England (“BOE ”) opted to hold the base rate

at 3.75%, pausing after a series of cuts that have lowered borrowing costs

from their mid-2024 peak of 5.25%. The decision reflects ongoing

uncertainty around inflation momentum and economic growth — a

balance that real estate markets will watch closely as financing costs

remain a key driver of asset pricing and transaction activity .

• Consumer Price Inflation (“CPI ”) eased to 3.4% in December 2025 ,

significantly above the Bank ’s 2.0% target but continuing a downward

trend as goods and services price pressures fade . While this moderation

supports the case for future rate reductions, sticky core inflation,

particularly in services, means policymakers are likely to tread cautiously .

Lower inflation still strengthens investor expectations for a softer rate

environment later in 2026 .

• The labour market has shown signs of softening, with unemployment

projections rising toward 5.3% and wage growth decelerating . For real

estate investors, this signals both potential moderation in household

spending and a stabilisation in office and retail footfall whilst underscoring

the risk of weaker occupier demand in economically sensitive sectors .

• Fiscal policy remains a close complement to monetary settings .

Chancellor Rachel Reeves ’s Autumn Budget 2025 introduced targeted

support measures and incentives for strategic sectors designed to ease

cost -of - living pressures while fostering investment . These policies are

seen as enhancing economic resilience without igniting inflation, thereby

preserving the BOE ’s optionality on future rate cuts .

• Of particular relevance to property investors, the budget reaffirmed

commitments to streamline planning processes and cut unnecessary

regulatory burdens, especially for housing and commercial development .

Continued emphasis on easing planning timelines and reducing

development costs is widely viewed as positive for construction pipelines

and long -term supply dynamics in key real estate markets .



Disclaimer: Certain of the matters discussed in this Quarterly Report about the Fund’s future performance, including, without limitation, future revenues, earnings, dividends, strategies, prospects,
consequences and all other statements that are not purely historical constitute “forward - looking statements.” Such forward - looking statements are subject to risks and uncertainties, which

could cause actual results to differ materially from those anticipated. When used herein, the words “anticipate,” “estimate,” “believe,” “expect,” “should,” “potential,” “forecast,” “project,” variations
of such words and similar expressions are intended to identify forward - looking statements.

QUARTERLY REPORT
For the period December 31, 2025

Farnborough Southampton Reading Total

Capital Value £18,000,000 £9,350,000 £30,000,000 £57,350,000

Capital value psf £205 £175 £274 £229

Area (SF) 87,789 53,218 109,151 250,158

Area (%) 35.0% 21.4% 43.6% 100.00%

Occupancy 89.2% 100.0 % 76.6% 86.1%

Gross Rental
Income

£1,578,691 £789,494 £2,323,799 £4,691,984

2025 NOI* £1,354,678 £714,837 £2,012,947 £4,082,462

WALE (Years) 4.2 2.6 4.6 4.0

Current Debt Metrics

Day 1Facility £69,500,000

Less Capital Repayments 

from Soho and Bristol
(£48,000,000)

Current Loan Balance £21,500,000

Less Cash Held in a 

Lender Controlled 

Account

(£1,800,000)

Net Loan £19,700,000

Net LTV** / ICR 34% / 1.93x

Portfolio Update
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Following the sale of the Soho and Bristol assets and the resultant £48 M debt paydown, there remain three assets in the portfolio, Farnborough,

Southampton and Reading . In the quarter to December 2025 , the Investment Manager is pleased to report the following updates with relation to the

remaining assets :

FUND IV Series A Repayment :

- JLL, who have been appointed as sales agent, are tracking 5 live potential purchasers with respect to the Farnborough asset . The prospective
purchasers all of whom have viewed the asset, are undergoing due diligence on the opportunity . We continue to monitor the prospective
purchasers closely .

- In any case, the Sponsor is arranging a refinancing, with two banks in early negotiation stages to provide a refinancing facility . Therefore, a full
repayment is expected on or before the maturity date of June 2026 .

Farnborough :

- MDA Space (formerly Satixfy ), a satellite communications firm who currently occupy a ground floor unit are under offer to take the final 9.5k sq ft
vacant unit on the first floor of the building at £24 psf for a 5-year term .

- NDreams , a game developer are due to vacate one of their two units in March of 2026 at their break . Menzies accountants, who had previously
expressed interest in the unit under offer to MDA Space are now exploring taking the soon to be vacant 9.7k sq ft NDreams unit .

- If agreements can be reached with Menzies and MDA Space, the property would achieve 100 % occupancy, exceeding business plan assumptions .
We continue to monitor these respective enquiries closely .

- The current occupancy for this asset is 89 .2% with a WALE of 4 .2 years and a NOI of £1.4 M.

Southampton :

- The final vacant at Southampton has been taken by Gleeds Cost Management (“Gleeds”) . Gleeds who currently occupy a unit on the first floor, will
take the 2.6k sq ft final vacant unit at £20 psf , aligning the lease term to expire in tandem with their current lease in January 2027 . The asset is now
100 % occupied, exceeding business plan expectations .

- The current occupancy for this asset is 100 .0 %, with a WALE of 2.6 years and a NOI of £0 .7M.

Reading :

- SEL, an education company, have signed for a 5.0 k sq ft unit on the 2nd floor, at £25 psf on a 5-year term . As a result, occupancy has increased
from 72.0 % to 76.6%.

- Pure Offices, a flexible office operator in the building, who account for 24 % of the building’s rent are in the process of negotiating a move from a
traditional rental lease to a management agreement in which the building owner will share in Pure Offices’ operating cashflows in lieu of Pure
Offices paying rent . This is expected to take place in April 2026 upon their lease break event occurring .

- As previously reported, Altitude Angel and Hays Specialist Recruitment who occupy the 6th Floor have exercised their respective breaks, due to
downsizing needs . Subsequently they will exit the building in January and March of 2026 respectively . Together, these tenants account for 9% of
the building’s rent .

- The current occupancy for this asset is 76 .6%, with a WALE of 4 .6 years and a NOI of £2.0 M.

*Delta between Gross Rental Income and Net Operating Income is the result of 1) non recoverable expenses and 2) tenant incentives such as rent - free periods.
**LTV is based on the June 2024 Redbook valuation carried out by Cushman Wakefield and reflects the Net Loan figure.
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