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الاستثمارمديررسالة

يالعقاراتسوقحقق•  
يقويةدخلعوائدالمتحدةالمملكةف   

يالرب  عف   
ي،2026عاممنالثان   

ظلف 

ايدبالحذرتتسماستثماريةبيئة يالمتصاعدةالجيوسياسيةالتوتراتوأدت.المت    
قف  الأوسطالشر

يإلى الطاقة،وتكاليفالسنداتعوائدرفعإلىأدىمماالسنة،رب  عخلالالسوقتوجهاتتغيت 

ي.القريبالمدىعلىالفائدةأسعاربخفضالسابقةالتوقعاتوعكس اإنجلبنكوأبق  الفائدةسعرت 

ي ي)التمويلتكاليفارتفعتالتضخم،ارتفاعتوقعاتومع،%3.75عندالأساس  50-40بحوالى 

ي.حادبشكلالائتمانعلىالحصولفرصوتراجعت(أساسنقطة  
تثمرونالمساستجابحي  يف 

.منخفضةوالمعاملاتالصفقاتأحجاموظلتالاستثمار،عملياتبتجميد

يالأصولإدارةمبادراتحققتفقدالتجزئة،لتجارةبيكمجمعإلىبالانتقال•  
تعزيزإلىدفتهالت 

انجاحًاالرب  عخلالالقيمة
ً
كةمعالإيجارعقدهيكلةإعادةعمليةواكتملت.ملحوظ يشر إم،آندن  

تةسلمدةالإيجارمنالمستأجرإعفاءمقابلسنواتخمسلمدةالإيجارعقدتمديدإلىأدىمما

يمعالسابقةالإيجارعقودتمديداتإلىبالإضافةالمبادرة،هذهعززت.أشهر  
كت  وإيزيرينجذاشر

.العقاربيعقبلالإيراداتمستوىمنباثروومز،

ي•  
يليفينغستون،عقارف  يانصب  كت  

يالت  ي،إيجارقدعهيكلةإعادةعلىالعقارلإدارةالرئيس  سينست 

وطعلىالاتفاقتموقد.سنوات9.1المتبقيةمدتهتبلغالذي 10لمدةالإيجارعقدلتمديدشر

ةمقابلإضافيةسنوات نأنالمتوقعومن.أشهر6لمدةالإيجارمنإعفاءفت  حس 
ُ
المبادرةهذهت

اتيجيةمعوتماشيًا.التخارجسعروتدعمالدخلمدة يالتخارجاست  طرحسيتم،للمديرالتدريج  

يليفينغستون  
يإيجارعقدهيكلةإعادةاكتمالبمجردالصيفبعدالسوقف  اممعي،سينست  الت  

يأهدافهبتحقيقالصندوق  
.2026عامنهايةبحلولالعقارينكلابيعف 

.التوزيع من الإطلاق إلى الربع الحالي. 2019فبراير 13يعتبر تاريخ التأسيس بمثابة طرح جماعي في 1

.العائد المحتسب بقسمة إجمالي توزيعات الأرباح المدفوعة على إجمالي الاكتتاب في رأس المال2

الأرباح الموزعة

المتحدةالمملكةاقتصادعلىملاحظات

يالسنةشهدت•
 
يالتضخمتراجعحيثموفقة،بداية

ً
وتوقعتف،المستهدالمستوىنحوتدريجيا

يأخذالزخمذلكأنإلا.الفائدةأسعارانخفاضالأسواق  
اجعف  ،ذلكمنذالت  صاعدتأدىإذالحي  

يالصراع  
قف  أساس،نقطة50-40بنحوالتمويلتكاليفوزيادةالطاقةأسعارارتفاعإلىالأوسطالشر

يسنوات10لأجلالحكوميةالسنداتعلىالفائدةسعرارتفاعمع
ً
وانخفض.%5.0فوقمجددا

ي يالمستهلكأسعارمؤشر  
ي%2.6إلىالمتحدةالمملكةف   

خلاليرتفعأنالمتوقعمنلكنيونيو،ف 

يالنصف  
اتظهورمعالعاممنالثان  يوقدالطاقة،أسعارتأثت  ابنكأبق  عندلفائدةاسعرإنجلت 

،الرب  عطوال3.75%  
يالسوقويميلالثان 

ً
يالأقلعلىأخرىزيادةإلىحاليا  

ي2026عامف 
 
منبدل

يالمتوقعةالتخفيضات
ً
.سابقا

لبالتجزئةالبيعمستودعاتتزاللا•
ّ
شك

ُ
يإحدىت يالفرصأكت 

 
يجاذبية  
يطانية،لعقاراتاسوقف  معالت 

تالمساحامعدلاتيوانخفاضالمستأجرين،منالقويالطلبوبفضل.المخاطرعواملمراعاة

ينموًاالقطاعهذايحققأنالمتوقعمنالمعروض،ومحدوديةالشاغرة،  
%2.5بةبنسالإيجاراتف 

ي  
.المقبلةالخمسالسنواتخلالسنويًا%2.2وبمعدل،2026عامف 

يالاقتصادياليقي  يعدمحالةشهدتعام،بشكل• ،الرب  عخلالتقلباتالكلى  ينتالأخت 
 
للغموضيجة

يبرئاسةالمحيط يالمستمروالصراعللوزراءستارمركت   
ي.إيرانف   

أنالمتوقعمن،الظروفهذهظلف 

ي للضغوطظرًانالانخفاضنحوتميلكانتوإنعام،بشكلمستقرةالرئيسيةالسنداتعوائدتبق 

االفائدةأسعاررفعواحتماليةالتضخمية
ً
معة،نشطالمالرأسأسواقتزاللاذلك،ومع.مجدد

يالأموالرؤوستدفقاستمرار كزالقطاعات؛مختلفعت  يخطرويت  يالتسعت   
لأسهماسوقف 

يبينماالثانوية،
 
عد
ُ
يالرئيسيةالأصولت اأكت 

ً
.أمان

ملخص التوزيعات

خصائص الصندوق

تفاصيل الأصول الأساسية

تقسيم قيمة العقارات الأساسية

2من 1الصفحة -النسخة العربية -2صندوق المملكة المتحدة العقاري -تقرير المستثمر 
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ليفينغستون

ويكفيلد

50%

50%

مغلق :هيكليالصندوق

عقارية :فئةيالأصول

مستودعاتيالبيعيبالتجزئة-تجاريي :نوعيالأصول

ايري 2019فت  :تاري    خيالتأسيس

ي  
ليت  الجنيهيالإست  :العملة

ي2صندوقيالمملكةيالمتحدةيالعقاريي إلين   :مديريالصندوق

ي  
ليت  جنيهيإست  37,219,510 يحجميالصندوق :إجمالى 

ي  
ليت  جنيهيإست  27,519,360 يقيمةيأصوليالصندوق  

:صاف 

يج نس  ت  :المنشأ

يالعقاريي ،يوهويمرخصيبموجبيق. ن  ي.ج  ي2يخضعيصندوقيالمملكةيالمتحدة نس  يغت   
يمنيقبليلجنةيالخدماتيالماليةيف  انونيحمايةيالمحدوديللتنظيميالرقان  

نس ي)المستثمريني يغت   
.2020لسنةي( بيليويكيف 

جب المحدود للتنظيم الرقابي من قبل لجنة الخدمات المالية في غيرنسي كنظام مغلق مسجل بمو. بي.إل2ويخضع صندوق المملكة المتحدة العقاري 

.2021قواعد نظام الاستثمار الجماعي المسجل، لسنة 

الأرباح الموزعة

جنيه إسترليني526,263 الحاليالربع

جنيه إسترليني1,052,526 السنةبدايةمنذ

جنيه إسترليني21,622,090 1التأسيسمنذ

2.83% 2السنةبدايةمنذالموزعةالأرباحعائد

5.66% .2(سنويأساسعلى)السنةبدايةمنالموزعةالأرباحعائد

بيك جنوبالموندفيل

يوركشاير/ويكفيلد اسكتلندا/ليفينغستون :الموقع

بالتجزئةالبيعمستودع بالتجزئةالبيعمستودع :الصندوقنوع

سنة9,5 سنة8,2 :الإيجارمدة

مختلف مختلف :التاليالإيجارتعديل

55.0 % 55.0 % :الماليةالرافعة
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ملاحظات على السوق العقارات

يأنثبتحذر،بتفاؤل2026عامدخولبعد•  
يالتجزئةقطاعتعاف   

كةأشارتفقد.متوقعًاكانمماصعوبةكانالمتحدةالمملكةف  زشر يتحسنإلىكولت   
يحقيق   

ينشاطف  كانعماالتأجت 

يعليه  
يإلىالمستأجرينطلبتحولحيثالسابق،العامف  ةبعدإيجان   ء،بعضتباطأولكنهقائمًا،التحسنهذايزالولا.طويلةركودفت   

يللصراعالتضخميةالتداعياتأثرتإذالسر  
ف 

ق يالذيالمستهلكعلىسلبًاالأوسطالشر  
.العاممطلعشهدهالذيالزخممنقللممابالفعل،يعان 

يبالتجزئةالبيعمستودعاتتزاللا• يباختلالتتسمإذفريدة،بخصائصتتمت   ماوالطلبالعرضبي  يهيكلى 
ّ
يتجدهقل  

يالشاغرةالمساحاتمعدللغيب.السوقمنأخرىقطاعاتف   
ف 

يبالتجزئةالبيعمجمعات يإلىيصلحيثتقريبًا،لهمستوىأدن  ية،القيمعنيبحثونالذينالتجزئةتجارإقبالواستمرارالإنشاءقيدالتطويريةالمشاري    عقلةومع،%2.0حوالى  تبق 

يالأسس  
االآنمنالإيجاراتنمويكونأنالمرجحمنذلك،ومع.راسخةالإيجاراتنموتدعمالت 

ً
يفصاعد ا،تواضعًاأكت 

ً
المرتفعةالتشغيلليفتكاالمستأجرينلتحملنظرًاوتفاوت

يالإنفاقوانخفاض .الاستهلاك 

كلا%5.0فوقماإلىسنوات10لأجلالحكوميةالسنداتعوائدعودةفإنالاستثمار،صعيدعلى• يتت 
 
كةخفضتفقدالعوائد،انخفاضمنلمزيديُذكرمجال عالمشاري    تمويلشر

ي((IPFالاستثمارية  
يتقريرهاف  يتوقعاتهاالربيع  ينمومع،%5.8إلى2026لعامالعقاراتجميععلىالعائدلإجمالى  يالدخليُالأداء ييقودأنالمتوقعمنلذا،.%0.9بنسبةرأسمالى  منأكت 

يالرب  عنتائجأكدتهماوهوالمال،رأسقيمةارتفاع  
ي.الثان   

يالظروف،هذهظلف 
 
عد
ُ
ا،المؤجرةالسكنيةالمجمعاتت

ً
يجيد  

وطتتمتعوالت  يومعقولة،مستدامةاراتوإيجقويةبشر ه 

يالأفضل  
ات،مرتبطةآمنةنقديةتدفقاتتوفرإذالمستثمرين،اهتمامعلىالحفاظف  يبالمؤشر ةوه  يمرغوبةمت    

اأداء ييُظهرزئةالتجقطاعيزالولا.الحاليةالظروفف 
ً
وبينمانسبيًا،جيد

يأنالمرجحمن يمنخفضةالإجماليةالرأسماليةالقيمتبق  بقيهأنشأنهامنالقطاعهذادخلمرونةفإنالكلية،الاقتصاديةالأوضاعتستقرحت 
ُ
خلالأداء يالقطاعاتفضلأبي  يمنت

يالنصف  
.2026عاممنالثان 

العقاراتمستجداتآخر

ليفينغستون•

ي• يانصب  كت  
يالت  ي،متاجرسلسلةمعالإيجارعقدهيكلةإعادةعلىالرئيس  يإلىسنوات9.1منالمتبقيةالعقدمدةتمديدتمحيثسينست  ةمقابلسنة،19حوالى  الإيجارمنإعفاءفت 

يمن%65يقاربماعلىالتمديدهذاوبتطبيق.أشهرستةلمدة ييرتفعالإيجارات،إجمالى  يإلىسنوات8.2منالمتبقيةالمدةإجمالى  يبشكليعززمماسنة،15حوالى  استمرارمدةكبت 

ي،إدارةمجلسموافقةعلىالحصولوبعد.البيعقبلالدخل ةاللمساتوضععلىالمديرويعملالصفقة،لإتماماللازمةالقانونيةالإجراءاتالآنتجريسينست  تجهت  يعلىالأخت 

.الإيجارعقدهيكلةإعادةمنالانتهاءفورللبيعالعقار

الأخرىالبياناتوجميعوالعواقبوالآفاقاتوالاستراتيجيوالأرباحالمستقبليةالإيراداتالحصر،لاالمثالسبيلعلىذلك،فيبماللصندوق،المستقبليالأداءحولتدوروالتي"المستقبليةالبيانات"السنويربعالتقريرهذافيمناقشتهاتمتالتيالأموربعضتشكل:المسؤوليةإخلاء

،"مشروع"و"تنبؤ"و"إمكانية"و"ينبغي"و"تتوقع"و"تعتقد"و"تقدير"و"توقع"بالكلماتالمقصودفإنالتقرير،هذافياستخدامهاوعند.المتوقعةتلكعنماديًاالفعليةالنتائجاختلافإلىيؤديقدمماالغموض،وحالاتللمخاطرالمستقبليةالبياناتتلكوتخضعالبحتةالتاريخيةغير

.المستقبليةالبياناتتحديدهولهاالمختلفةوالصيغ

2من 2الصفحة -النسخة العربية -2صندوق المملكة المتحدة العقاري -تقرير المستثمر 
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Investment Manager’s Note

• The UK real estate market delivered resilient income returns in Q2 2026

against an increasingly cautious investment backdrop. Escalating

geopolitical tensions in the Middle East reshaped sentiment through the

quarter, driving bond yields and energy costs higher and reversing the

earlier expectation of near-term interest rate cuts. The Bank of England held

Base Rate at 3.75%, and with inflation now forecast to move higher,

financing costs rose (c.40-50 bps) and credit availability tightened sharply.

Investors responded by pausing deployment and transaction volumes

remained subdued.

• Turning to Beck Retail Park, value-enhancing asset management initiatives

in the quarter progressed to successful conclusions. The re-gear with B&M

completed, adding 5 years to the tenant's lease term in exchange for 6

months' rent free. This initiative, in addition to previous lease extensions

achieved with The Range and Easy Bathrooms, strengthened the income

profile ahead of the asset’s sale.

• At Livingston asset, the primary asset management focus has been the re-

gear of the Sainsbury's lease, which has a current unexpired term of 9.1

years. Terms have been agreed to extend the lease by 10 years in exchange

for a 6-month rent free period. This initiative is expected to enhance income

duration and support exit pricing. Consistent with the Manager's staggered

disposal strategy, Livingston will be brought to the market post-summer

once the Sainsbury's re-gear has completed, with the Fund on track to

realise both assets by year-end 2026.

UK Real Estate II GP Limited is regulated by the Guernsey Financial Services Commission and licensed under The

Protection of Investors (Bailiwick of Guernsey) Law, 2020.

UK Real Estate Fund II LP Limited is regulated by the Guernsey Financial Services Commission as a registered closed-

ended scheme under the Registered Collective Investment Scheme Rules, 2021.

1 Launch date deemed as syndication 13 February 2019. Distribution from launch to current quarter.

2 Yield calculated by dividing total dividends paid by total capital subscriptions. 

Distributions Paid

UK Economic Commentary

• The year opened on a constructive footing, with inflation easing back

towards target and markets anticipating a downward path for interest rates.

That momentum has since unwound, as escalating conflict in the Middle

East has driven energy prices higher and lifted financing costs by c.40-50

bps, with the 10-year gilt climbing back above 5.0%. UK CPI eased to 2.6% in

June but is expected to turn higher through H2 as energy effects feed

through, and the Bank of England held Bank Rate at 3.75% across Q2, with

the market now leaning towards at least one further rise in 2026 rather than

the cuts previously expected.

• Retail warehousing continues to offer one of the most compelling risk-

adjusted opportunities in the UK property market. Supported by strong

occupier demand, low vacancy and a constrained supply pipeline, the sector

is expected to generate rental growth of 2.5% in 2026 and average 2.2% per

annum over the next five years.

• Overall, macro-economic uncertainty has ebbed and flowed through the

quarter in reaction to uncertainty around Kier Starmer’s premiership and the

ongoing conflict in Iran. Against this backdrop, prime yields are expected to

hold broadly stable, though skewed to the downside given inflationary

pressure and the prospect of a further rate rise. Capital markets nonetheless

remain active, with a continued weight of capital deploying across sectors;

pricing risk is concentrated in secondary stock, with prime assets proving

more defensive.

Distribution Summary

Fund Facts

Underlying Asset Detail

Underlying Asset Value Split

Almondvale South Beck

Location Livingston/Scotland
Wakefield/
Yorkshire

Asset Type Retail Warehouse Retail Warehouse

Unexpired Lease Term 8.2 Years 9.5 Years

Next Rent Review Various Various

Leverage 55.0% 55.0%
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Livingston

Wakefield

50%

50%

Distributions

Current Quarter £526,263

Year to Date £1,052,526

Since Launch1 £21,622,090

Year-to-date distribution yield2 2.83%

Year-to-date distribution yield (annualised)2 5.66%

Fund Structure Closed-ended

Asset Class Real Estate

Asset Type Commercial – Retail Warehouse

Launch Date February 2019

Currency GBP

Fund Manager UK Real Estate II GP Limited

Total Fund Size £37,219,510

Fund NAV £27,519,360

Domicile Guernsey
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Real Estate Market Commentary

• Having entered 2026 with cautious optimism, the UK retail sector's recovery has proved more hard-won than anticipated. Colliers had

pointed to a genuine strengthening in leasing activity over the preceding year, with occupier demand turning positive after a prolonged soft

patch. That improvement remains intact but has lost some pace, as the inflationary fallout from the Middle East conflict has weighed on an

already fragile consumer and tempered the momentum seen at the start of the year.

• Retail warehousing continues to stand apart, distinguished by a structural supply-demand imbalance that few other parts of the market can

rival. Retail park vacancy sits at a near-historic low of c.2.0%, and with a thin development pipeline and sustained appetite from value-led

retailers, the fundamentals underpinning rental growth remain firmly in place. Rental growth from here is nonetheless likely to be more

modest and uneven, as occupiers absorb elevated operating costs and softer consumer spending.

• On the investment side, 10-year gilt yields back above 5.0% leave little scope for further yield compression, and the IPF, in its Spring Report

has trimmed its 2026 all-property total return forecast to 5.8%, with capital growth of 0.9%. Performance is therefore expected to be led by

income rather than capital appreciation - a view borne out in Q2. Against this backdrop, well-let parks with strong covenants and affordable,

sustainable rents are best placed to retain investor attention, offering the secure, index-linked cashflows favoured in the current climate.

Retail continues to screen well on a relative basis, and while headline capital values are likely to stay subdued until the macro picture settles,

the sector's income resilience should keep it among the better performers through the second half of 2026.

Assets Update

Livingston

• The principal focus for the asset has been the Sainsbury's re-gear, extending the lease from 9.1 years to c.19 years unexpired in exchange for

a deferred 6-month rent free period. Applied to c.65% of the rent roll, this improves the blended unexpired term from 8.2 years to

approximately 15 years, materially strengthening income duration ahead of disposal. With Sainsbury's board approval secured, the

transaction is now moving through legals and the Manager is finalising preparation of the asset for sale upon completion of the lease re-

gear.

Disclaimer: Certain of the matters discussed in this Quarterly Report about the Fund’s future performance, including, without limitation, future revenues, earnings, dividends, strategies, prospects, consequences
and all other statements that are not purely historical constitute “forward-looking statements.” Such forward-looking statements are subject to risks and uncertainties, which could cause actual results to differ
materially from those anticipated. When used herein, the words “anticipate,” “estimate,” “believe,” “expect,” “should,” “potential,” “forecast,” “project,” variations of such words and similar expressions are intended
to identify forward-looking statements.
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