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الاستثمارمديررسالة

يالاقتصاديةالأوضاعظلت•  
يالأخالرب  عخلالمستقرةولكنهاهادئةالمتحدةالمملكةف  عاممني 

يالاقتصادظلحيث،2025
 
يطفيفانتعاشبعدالرب  عخلالعامبشكلمستقرا  

نشاطالف 

،النموظلوبينما.العامنهايةقربالاقتصادي
 
الإنفاقوالخدماتقطاعنشاطاستمرمتفاوتا

ي يالحكوم   
يف  يالتضخمانخفاضساهمكماالمرونة،منقدرتوفي   

يالحالدخلنمودعمف   
قيق 

يالمعنوياتوتحسي  ي .2026عامحت 

يالديناستحقاقتاري    خمعليتوافقالصندوقصلاحيةانتهاءتاري    ختعديلتم•  
يدف  مع،2026يسمي 

االتاري    خذلكقبلالعقارينكلامنالتخارجنتوقعأنناالعلم
 
.العمللخطةوفق

يأحرزنالقد•
 
يتقدما  

يالرب  عخلالالأصولإدارةمبادراتمنالعديدف  وشمل.2025عاممنالأخي 

كةمعالإيجارعقدهيكلةإعادةذلك نةمضموسنواتخمسمدةبإضافة،"باثروومزإيزي"شر

مجانية؛إيجارأشهرستةمقابل

يتوصيتنا• اتيجيةعلىالحفاظه  يالمتمثلةالحاليةالاسي   
ياتبالعقارالاحتفاظف  عاممنتصفحت 

ييوفرمما،2026
 
يوقتا

 
يمعالمناقشاتلإتمامكافيا الأصولإدارةمبادراتجانبإلىسينسي 

يبالفعلالجاريةالأخرى  
.باركريتيلبيكف 

الأرباح الموزعة

المتحدةالمملكةاقتصادعلىملاحظات

يالتضخمإحصاءاتشهدت•
 
يتحسنا

 
يملحوظا  

يالرب  عف  نمماالعام،منالأخي 
ّ
اإنبنكمك منجلي 

يأساسنقطة25بمقدارالفائدةسعرخفض  
يف  يالفائدةسعريبلغ)ديسمي  يالأساس 

 
،(%3.75حاليا

يواضحةتحولنقطةيمثلماوهو  
طفيف،لبشكالماليةالأوضاعوتحسنت.النقديةالسياسةف 

يالحكوميةالسنداتعوائدانخفضتحيث بانخفاضالأسواقتوقعاتمع2026عامأوائلحت 

.الفائدةأسعار

يالعقاراتبسوقيتعلقفيما•  
ا،مأداء يالتجزئةقطاععقاراتحققتالمتحدة،المملكةف  حيثتمي   

يوالزخمالمستأجرينمنالقويالطلبمنالتجزئةمستودعاتاستفادت ومن.جاراتللإيالإيجاب  

ييبلغأنالمتوقع ا%8.3القطاعلهذاالعوائدإجمالى  ةخلالسنوي  بالنسبةأما.2029-2026الفي 

يفيبلغالاستثمارية،المشاري    عتمويللتوقعات ا،%7.8العقاراتجميععلىالعوائدإجمالى  معسنوي 

.أخرىمرةالسوقالتجزئة،مستودعاتوخاصةالتجزئة،قطاعيقودبأنتوقعات

يعام،بشكل•
 
يالاقتصاديالوضعيُعد يوالعقاريالكلى   

ي2026عامأوائلف  يأكي 
 
ملحوظبشكلدعما

يقبلعليهكانمما  
ياثت  يعشر

 
،التضخميشهدحيث.شهرا

 
،تالفائدةوأسعارانخفاضا

 
وتستمرراجعا

يالعملأسواق  
ينةمروأثبتالذيالإيجاراتونموالعوائد،استقرارومع.التوقعاتتجاوزف  منأكي 

يالانخفاضمنبمزيدوالتوقعاتالمتوقع،  
السيولةي  يلتحسمهيأةالظروففإنالفائدة،أسعارف 

.الدخلعلىالقائمةالإجماليةالعوائدوزيادة

ملخص التوزيعات

خصائص الصندوق

تفاصيل الأصول الأساسية

تقسيم قيمة العقارات الأساسية

2من 1الصفحة -النسخة العربية -2صندوق المملكة المتحدة العقاري -تقرير المستثمر 
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ليفينغستون

ويكفيلد

50 %

50 %

مغلق :هيكليالصندوق

عقارية :فئةيالأصول

مستودعاتيالبيعيبالتجزئة-تجاريي :نوعيالأصول

ايري 2019في  :تاري    خيالتأسيس

ي  
ليت  الجنيهيالإسي  :العملة

ي2صندوقيالمملكةيالمتحدةيالعقاريي يب   ج  
ليمتد

:مديريالصندوق

ي  
ليت  جنيهيإسي  37,219,510 يحجميالصندوق :إجمالى 

جنيه إسترليني27,615,367 يقيمةيأصوليالصندوق  
:صاف 

يج نس  ي  :بلديالتأسيس
يالعقاريي ،يوهويمرخصيبموجبيق. ب  ي.ج  ي2يخضعيصندوقيالمملكةيالمتحدة نس  يغي   

يمنيقبليلجنةيالخدماتيالماليةيف  انونيحمايةيالمحدوديللتنظيميالرقاب  
نس ي)المستثمريني يغي   

.2020لسنةي( بيليويكيف 

جب  المحدود للتنظيم الرقابي من قبل لجنة الخدمات المالية في غيرنسي كنظام مغلق مسجل بمو. بي.إل2ويخضع صندوق المملكة المتحدة العقاري 

.2021قواعد نظام الاستثمار الجماعي المسجل، لسنة 

الأرباح الموزعة

جنيه إسترليني526,263 الحاليالربع

جنيه إسترليني2,105,052 السنةبدايةمنذ

جنيه إسترليني20,569,564 1التأسيسمنذ

5.66% 2السنةبدايةمنذالموزعةالأرباحعائد

5.66% .2(سنويأساسعلى)السنةبدايةمنالموزعةالأرباحعائد

.التوزيع من الإطلاق إلى الربع الحالي. 2019فبراير 13يعتبر تاريخ التأسيس بمثابة طرح جماعي في 1

..العائد المحتسب بقسمة إجمالي توزيعات الأرباح المدفوعة على إجمالي الاكتتاب في رأس المال2

بيك
الموندفال جنوب

يوركشاير/ ويكفيلد اسكتلندا/ليفينغستون :الموقع

مستودع البيع بالتجزئة مستودع البيع بالتجزئة :نوع الصندوق

سنة9,5 سنة8,7 :مدة الإيجار

مختلف مختلف :تعديل الإيجار التالي

55.0 % 55.0 % :الرافعة المالية
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ملاحظات على السوق العقارات

ا،المعاملاتحجمانخفاضمنالرغمعلى• يالتجاريةالعقاراتسوقأساسياتأثبتتنسبي   
يالمتحدةالمملكةف 

 
يقوة يالمتوقعمنأكي   

ا.2025عامف 
 
كةووفق إيكونوميكس،كابيتاللشر

ر
ِّ
د
ُ
يق االعام،لهذا%7.7بنحوالعقاراتجميععلىالعوائدإجمالى  .العوائدواستقرارالتوقعاتفاقالذيالإيجاراتبنمومدفوع 

كةأفادت• يييالسنواتمتوسطمععامبشكلمتوافقةكانتولكنها،2024عامأحجاممن%26بنسبةأقلكانت2025لعامالسنويةالأحجامبأنفرانكنايتشر ذلك،ومع.العشر

ايدعمالمستأجرينديناميكياتتحسنفإن
 
ا.للإيجاراتالقويالأداءأيض

 
يلمورغانووفق ناشونال،كابيتالستانلى  يجزئةالتمتاجرجميعإيجاراتشهدتإني 

 
ي%3.2بنسبةنموا  

ف 

االنموهذاتجلىوقد.2006عاممنذسنوينموأقوىيمثلماوهو،2025عام
 
يأيض  

.%2.9السنويالنموبلغحيثالخصوص،وجهعلىالتجزئةمستودعاتقطاعف 

العقاراتمستجداتآخر

ي،متاجرسلسلةحققت• يالمستأجرسينسي  يالرئيس   
اأداء يوليفينغستون،بيكمنكلف  اتجاري  يالرب  عخلالقوي  ي،2025عاممنالأخي 

 
يحصتهانموباستمرارمدفوعة  

سوقف 
ةوخلال.المزدهرالميلادأعيادوموسمالبقالة يالستةفي  اعشر يالمنتهيةأسبوع   

يارتفع،2026يناير3ف  سنوي،أساسعلى%3.9بنسبة(الوقودباستثناء)التجزئةمبيعاتإجمالى 
يالمبيعاتارتفاعمع  

ي،%3.4بنسبةالقائمةالمتاجرف 
 
يعلىالسادسةمكاسبهاالمجموعةحققتوقد.%5.4بنسبةالبقالةمبيعاتبنمومدعومة يالتوالى   

أعيادسوقحصةف 
يالميلاد،

 
كةوأكدت.تنافسيةبأسعارمدعومة يالرب  حيتجاوزأنالآنوتتوقعبأكمله،العاملأرباحتوقعاتهاالشر يالتشغيلى  يجنيهملياربالتجزئةلقطاعالأساس   

ليت  الماليةللسنةإسي 
زمما،2026 يالزخماستمراريُي  .الأساسيةالغذائيةعروضهاوقوةالتشغيلى 

بيك

كةمعالعقدهيكلةإعادةعمليةاكتملت• منإعفاء يشهرأستةمقابلتمديده،إمكانيةمعسنواتخمسلمدةجديدإيجارعقدتوقيعتمحيث،"باثروومزإيزي"شر

م)الإيجار ا12إلىمُقس  .(الإيجاربنصفشهر 

الأخرىالبياناتوجميعوالعواقبوالآفاقاتوالاستراتيجيوالأرباحالمستقبليةالإيراداتالحصر،لاالمثالسبيلعلىذلك،فيبماللصندوق،المستقبليالأداءحولتدوروالتي"المستقبليةالبيانات"السنويربعالتقريرهذافيمناقشتهاتمتالتيالأموربعضتشكل:المسؤوليةإخلاء

،"مشروع"و"تنبؤ"و"إمكانية"و"ينبغي"و"تتوقع"و"تعتقد"و"تقدير"و"توقع"بالكلماتالمقصودفإنالتقرير،هذافياستخدامهاوعند.المتوقعةتلكعنماديًاالفعليةالنتائجاختلافإلىيؤديقدمماالغموض،وحالاتللمخاطرالمستقبليةالبياناتتلكوتخضعالبحتةالتاريخيةغير

.المستقبليةالبياناتتحديدهولهاالمختلفةوالصيغ

2من 2الصفحة -النسخة العربية -2صندوق المملكة المتحدة العقاري -تقرير المستثمر 
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Investment Manager’s Note

• UK economic conditions remained subdued but stable through Q4 2025,

with the economy broadly flat over the quarter following a modest rebound

in activity towards year-end. While growth remained uneven, services

activity and public-sector spending continued to provide a degree of

resilience, and easing inflation supported real income growth and sentiment

into 2026.

• The Fund expiry date has now been aligned with the debt maturity in

December 2026, albeit we anticipate exiting both assets earlier than that in

line with business plan.

• We have progressed several asset management initiatives during Q4 2025.

This comprised a lease re-gear with Easy Bathrooms, adding 5 years’ terms

certain in exchange for 6 months’ rent free; the outstanding open-market

rent review is being negotiated separately.

• Our recommendation is to maintain the current strategy of holding both

assets until mid to end 2026, providing sufficient time to conclude other

asset management initiatives already underway at Beck Retail Park and

Livingston.

UK Real Estate II GP Limited is regulated by the Guernsey Financial Services Commission and licensed

under The Protection of Investors (Bailiwick of Guernsey) Law, 2020 .

UK Real Estate Fund II LP Limited is regulated by the Guernsey Financial Services Commission as a

registered closed - ended scheme under the Registered Collective Investment Scheme Rules, 2021.

1 Launch date deemed as syndication 13 February 2019. Distribution from launch to current quarter.

2 Yield calculated by dividing total dividends paid by total capital subscriptions. 

Distributions Paid

UK Economic Commentary
• Encouraging inflation statistics gathered pace in Q4, allowing the Bank of

England to deliver a 25-bps rate cut in December (the base rate currently

stands at 3.75%), marking a clear turning point for monetary policy. Financial

conditions improved modestly, with gilt yields easing into early 2026 as

markets priced in a lower interest-rate path.

• Regarding the UK property market, retail assets have been clear

outperformers, with retail warehouses benefiting from resilient occupier

demand and positive rental momentum. Total returns for the sector are

forecast to be 8.3% pa for the years 2026-29. The IPF’s forecast for all-

property total returns are 7.8% pa, with retail, particularly retail

warehouses, again expected to lead the market.

• Overall, the macro and property backdrop entering 2026 is materially more

supportive than twelve months ago. Inflation is easing, interest rates are

lower, and occupational markets continue to outperform expectations. With

yields stabilised, rental growth proving more resilient than forecast, and

policy rates expected to fall further, conditions are in place for improving

liquidity and income-led total returns.

Distribution Summary

Fund Facts

Underlying Asset Detail

Underlying Asset Value 
Split

Almondvale South Beck

Location Livingston/Scotland
Wakefield/
Yorkshir e

Asset Type Retail Warehouse Retail Warehouse

Unexpired Lease Term 8.7 Years 9.5 Years

Next Rent Review Various Various

Leverage 55.0 % 55.0%

Investor Report - UK RE FUND II - English Version - Page 3 of 2
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Livingston

Wakefield

50 %

50 %

Distributions

Current Quarter £526,263

Year to Date £2,105,052

Since Launch 1 £20,569,564

Year -to-date distribution yield 2 5.66%

Year -to-date distribution yield (annualised) 2 5.66%

Fund Structure Closed -ended

Asset Class Real Estate

Asset Type Commercial – Retail Warehouse

Launch Date February 2019

Currency GBP

Fund Manager UK Real Estate II GP Limited

Total Fund Size £37,219,510

Fund NAV £27,615,367

Domicile Guernsey
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Real Estate Market Commentary

• Despite relatively muted transaction volumes, UK commercial property fundamentals proved more robust than anticipated in 2025.

According to Capital Economics, all-property total returns have been estimated at circa 7.7% for the year, driven by stronger-than-expected

rental growth and stable yields.

• Knight Frank report that annual volumes for 2025 were 26% below those of 2024, but broadly in line with the 10-year average. However,

improving occupier dynamics are also underpinning stronger rental performance. According to MSCI, All Retail rents grew by 3.2% in

2025, representing the strongest annual growth since 2006. This growth has also been evident across retail warehousing specifically,

with annual growth of 2.9%.

Assets Update

• Sainsbury’s, the anchor tenant at both Beck and Livingston, delivered a strong trading performance over the final quarter of 2025, driven
by continued grocery market share gains and a robust Christmas period. For the 16 weeks to 3 January 2026, total retail sales (ex-fuel)
rose 3.9% YoY, with like-for-like sales up 3.4%, underpinned by 5.4% growth in grocery sales. The Group achieved its sixth consecutive
Christmas market share gain, supported by competitive pricing. The company has reaffirmed full-year profit guidance, now expecting
retail underlying operating profit to exceed £1.0bn for FY26, highlighting continued operational momentum and a resilient core food
offer.

Beck

• The re-gear with Easy Bathrooms has now completed, providing a new five-year reversionary lease in return for six months’

rent-free (structured as 12 months at half-rent).

Disclaimer : Certain of the matters discussed in this Quarterly Report about the Fund ’s future performance, including, without limitation, future revenues, earnings, dividends, strategies, prospects,
consequences and all other statements that are not purely historical constitute “forward - looking statements .” Such forward - looking statements are subject to risks and uncertainties, which could
cause actual results to differ materially from those anticipated . When used herein, the words “anticipate, ” “estimate, ” “believe,” “expect, ” “should, ” “potential, ” “forecast, ” “project, ” variations of such
words and similar expressions are intended to identify forward - looking statements .

Investor Report - UK RE FUND II - English Version - Page 4 of 2


	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4

